ITIA

432 POLITISKAS, EKONOMISKAS, SOCIALAS UN TIESISKAS
SISTEMAS TRANSFORMACIJAS LATVIJA UN PASAULE

Labticiga hipotékas némeéja aizsardziba

Rolands Neilands

Rigas Stradina universitate, doktora studiju programma “Juridiskas zindatnes”, Latvija

Ievads. Péc neatkaribas atjaunosSanas, attistoties saimnieciskajai apgrozibai un lidz ar to ari civil-
tiesibam, neatrisinats ir palicis lietu tiesibu probléemu jautajums darijumos ar nekustamajiem ipaSu-
miem - kuras tiesibas ir aizsargajamas vairak - ista ipaSnieka ipaSuma tiesibas vai labticiga ieguveja,
kas ieguvis lietu tiesibas no neista ipasSnieka, tiesibas. Ja tiek vairak aizsargatas ista ipaSnieka tiesibas,
tad zemesgramatu ierakstu publiskas ticamibas princips zaude savu nozimi. Savukart, ja tiek aizsar-
gatas labticiga ieguveja tiesibas, tad ista ipasnieka stavoklis pasliktinas.

Darba merkis, materials un metodes. Darba meérkis ir izpeétit lietu tiesibu labticigas ieguSanas
probléemu jautajumu un planoto risinajumu, kas inter alia skar hipotékas instittitu. Darba ir izmantoti
tiesiskas planoSanas dokumenti, pirmas neatkaribas laika tiesibu literatiira, musdienu tiesibu litera-
tura, ka ari tiesu prakse. Darba ir izmantota analitiska, salidzino3a, deduktiva un induktiva metode.

Rezultati. 2010. gada 13. septembri Ministru kabinets apstiprinaja Tieslietu ministrijas izstra-
dato koncepciju “Par Civillikuma lietu tiesibu dalas modernizaciju”, kas inter alia paredz izstradat grozi-
jumus LR Civillikuma, ar kuru palidzibu tiktu konkretizéts zemesgramatu publiskas ticamibas princips.
Koncepcija ir ietverts atbalsts labticiga ieguveja aizsardzibai, nosakot to ka prioritaru iepretim liku-
miska 1paSnieka tiesibu uz ipaSuma titulu aizsardzibu.

Labticigas iegtiSanas princips attiecas uz visu lietu tiesibu iegtiSanu (ne tikai ipaSuma tiesibu
iegiSanu), taja skaita hipotékas nostiprinasanu zemesgramata.

Sobrid praksé labticigam hipotékas némejam ir nepiecieSams ilgsto3i tiesaties, lai aizstavetu
savas hipotekas kreditora tiesibas gadijuma, ja zemesgramata ierakstitais ipasSnieks (iekilatajs) nav bijis
istais ipasSnieks. Darba apskatits tiesas spriedums, kura tiesvediba ilgst vairak neka 8 gadus un vel nav
beigusies. Turklat tiesu prakse nav viennozimiga.

2007. gada LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departaments (turpmak - Senats) lieta SKC-806
pie apstakliem, kad darljumi, ar kuriem bija ieguts nekustamais IpaSums, tika atziti par speka neeso-
Siem, secinaja, ka neistie 1paSnieki, kuri slegusi aizdevuma ligumu un hipotékas ligumu, nevareja
iekilat nekustamo Ipagumu, jo nav bijusi ipa$nieki (neskatoties uz ierakstiem zemesgramata). Saja lieta
Senats vispar neverteja hipotékas kreditora labticigumu un atzina, ka apelacijas instances tiesa pama-
toti piemeérojusi LR Civillikuma 1306. pantu, saskana ar kuru iekilat lietu var tikai tas, kam vispar ir
tiesibas ar lietu brivi rikoties.

Jaunakaja Senata prakse (SKC-257/2012) ir atzits, ka no Zemesgramatu likuma 1. panta un
LR Civillikuma 993. panta otras dalas izriet zemesgramatu publiskas ticamibas princips, kas ir versts
uz to personu, kas palavuSas uz zemesgramatu ierakstu ticamibu, aizsardzibu. Pieméram, personai,
pienemot nekustamo IpaSumu ka Kkilu, jabut parliecinatai par ieglito tiesibu patiesumu, stabilitati,
neapstridamibu un prioritati. Lidz ar to jaunaka tiesu prakse ir versta uz labticiga kilas nemeja aizsar-
dzibu, taja skaita, ja darijums, ar kuru iekilatajs ir ieguvis nekustamo IpaSumu, ir atzits par noziedzigu
nodarijumu.

Secinajumi. Planotie LR Civillikuma grozijumi ir vértejami pozitivi lietu tiesibu, taja skaita
hipotekas instituta, sakartoSanas konteksta. Nostiprinot labticiga ieguvéja aizsardzibu likuma, tiks stip-
rinats zemesgramatu publiskas ticamibas princips, kas ir svarigs priekSnoteikums saimnieciskas stabi-
litates nodroSinasana darijumos ar nekustamajiem ipaSumiem. Paredzot pienacigu likumiska ipaSnieka
aizskaruma atlidzinaSanu, tiktu nodroSinats gan taisnigums, gan saglabata saimniecisko darijumu
stabilitate, vadoties no zemesgramatu publiskas ticamibas principa.
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