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Reg. Nr.V/25-2233

Par nekustama 1pasuma
Palasta iela 3, Riga, novértéSanu

Rigas Stradina universitate

Godatie uznémuma parstav;ji!

Péc Jusu pasatijuma esam veikusSi nekustama 1pasuma ar kadastra Nr.0100 007 0037, kas atrodas Palasta
iela 3, Riga un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.28522, novértéSanu. VértéSanas
objekts sastav no zemes gabala 1037 m? platiba un apbives: arodvidusskolas ekas ar kopéjo platibu 3695,5
m? (kadastra apzimé&jums 0100 007 0037 001), pagraba zem pagalma (kadastra apzimé&jums 0100 007 0037
002).

VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasititajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu. Vértéjums
sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Tirgus vértiba ir noteikta izmantojot
tirgus pieeju.

Verte8anas meérkis ir vértéjuma iesniegS8ana Pasuafitdjam, pirkS8anas-pardo8anas cenas apzinasanai.
Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekrisanas.
SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ar1 perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates un vértéSanas datuma 2025. gada 30.maij3,
Vértéjama objekta aprékinata tirgus vértiba ir EUR 2 550 000 (divi miljoni pieci simti piecdesmit
takstosi eiro).

Noteikta vértiba ir spéka, ja vértésSanas objekts ir brivs no Rigas pilsétas zemesgramata registréta
atsavinadsanas aizlieguma.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§seédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama 1paSuma vértéSanai Nr.3
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Pielikumi

1. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori;

2. lesniegto dokumentu kopijas;

3. SIA Latio kompetences sertifikats;

4. Vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats.
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Piebraucamas ielas un apkartéja apbive
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Galvena kapnu telpa Rezerves kapnu telpas

lekstelpas
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lekstelpas

Izmantotas 1.stava telpas
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3. Galvena informacija

Vértéjamais objekts

Zemes gabals un taja esoSa agraka arodskolas €ka.

VeértéSanas uzdevums
un mérkis

Noteikt vértéjama objekta tirgus vérttbu Pasdtitaja vajadzibam, pirkSanas-
pardoSanas cenas apzinasanai

Tpaguma adrese

Palasta iela 3, Riga

Ipasuma kadastra Nr.

0100 007 0037

Tpaguma
zemesgramatas Nr.

28522

Tpaguma tiesibas uz
vértéjamo objektu

Rigas Stradina universitate, registracijas numurs 90000013771.

Ipasuma tiesibas nostiprinatas uz laku, kamér Rigas Stradina universitate
nodrosina 2016.gada 18.jalija Ministru kabineta rikojuma Nr. 401 1.punkta minéto
uzdevumu istenosanu. Nemot véra darba uzdevumu, Si vértéjuma ietvaros
minétais Ipasuma tiesibu aprobeZojums netiek nemts véré (pienemts, ka nav
Skérslu nekustama ipasuma atsavindsanai, iespéjaméa atsavindsanas gadijuma
nepastav ipasuma turpmakas izmantosanas ierobeZojumi un Skérsli pilnu
Ipasuma tiesibu nodosanai).

Vértéjama objekta sastavs, kopéja platiba, m?

Zemes gabals

kadastra apz. 0100 007 0037 - 1037 m?

cita informacija par
Tpasuma dokumentiem

Apbive Arodvidusskolas éka ar kad. azp. 01000070037001 — 3695,5 m?;
Pagrabs zem pagalma ar kad.apz.01000070037002, (65,7m?).
Parbaves/ Nav konstatétas parbaves, kas batiski ietekmétu aprékinato tirgus veértibu.

ESG faktoru izvertéjums

Energoefektivitate

Ekas energoefektivitates klase nav zinama (informacija par energoefektivitates
raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav redistréta bavniecibas
informacijas sistéma).

Klimata parmainu riski:
-krasta erozija

-pladu risks

-karstuma vilnu risks
-savvalas ugunsgréku
risks

-vétras risks

-Tpasi smagi nokrisnu
risks

Apsekojot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji
nekonstatéja appliSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atraSanas vieta.

Nemot véra, ka ékas bivnieciba veikta LR normativo aktu noteikta kartiba, tad ir
pamats pienemt, ka ékas atbilst bavnormativu pamatprasibam attieciba pret
izturibu pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem
nokriSniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Objekta papildus klimata risku mazinaSanai nav uzstadita piespiedu gaisa
ventilacijas sistéma.

Saskana ar lvgmc.lv datiem:

Rigas pilséta atrodas Nacionalas nozimes plidu riska zona.
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Zemes gabala esos$a apbive, kas nav ieklauta vértéjama ipaSuma sastava

Nav konstatéts.

EsoSais izmantoSanas
veids

Zemesgabals, uz kura atrodas administrativa tipa éka, kas vésturiski izmantota
arodvidusskolas vajadzibam.

Apskates diena konstatéts, ka eka tas lielakaja dala ilgstoSi nav izmantota.
Studentu kluba vajadzibam izmantota tikai ~ 190 m? liela 1.stava telpu grupa.

Eka péc savas batibas ir zemas kvalitates administrativa tipa éka, kura bez pilna
apjoma renovacijas darbu veik§anas, faktiski nav ekspluatéjama.

Analizéjot notikuSos Iidzvértiga tipa objektu pardoSanas darijumus un tirgus
attistibas tendences, veértétaji konstatéjusi, ka nekustamo TpasSumu tirgQ
apskatama tipa nekustamie TpaSumi pamata tiek iegadati vai nu savam
vajadzibam vai parbavéti alternativai lietoSanai.

Batiski pieaugot blvniecibas izmaksam, $adu administrativo éku rekonstrukcijas
projektu realizacija, saglabajot ekas sakotnéjo funkciju, biezi vien nenodroSina
investoriem pienemamu ienesigumu un tadéjadi netiek realizéta.

Ka liecina tirgus situacijas analize, Sodien arvien vairak dominé tendence,
agrakos namipaSumus un zemas klases administrativas €kas, parbavét par
dzivojamiem namiem, izveidojot tajos ilgtermina vai Tstermina Tres dzivoklus, vai
péc rekonstrukcijas izpardodot tos pa atseviskam vientbam.

VértéSanas objekta €ka ar savu izvietojumu, konstruktivo risinajumu un apjomu ir
pilntba piemérota alternativai izmantoSanai (piem.dzivojamas €kas vai viesnicas
izveidei).

Labakais izmantoSanas
veids

Labakais izmanto$anas veids nodroSinams, veicot pilnu ékas rekonstrukciju un
parbavéjot to par misdienigu dzivojamo namu/viesnicu.

Objekta Tres un nomas
[fgumi

Nav.

Zemesgramata
registrétie
apgratinajumi, kas

Atzime - Rigas Stradina universitatei, registracijas kods 90000013771, noteikts
aizliegums nekustamu Tpasumu atsavinat un apgratinat ar hipotéku.
Vértejuma ietvaros ir pienemts, ka vértésanas objekts brivs no zemesgramata
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vértéjuma ietvaros
netiek uzskattti par
tirgus vértibu
ietekméjoSu faktoru:

registréta aizlieguma nekustamo ipasumu atsavinat un apgrdtinat ar hipotéku.

Tirgus veértibu biitiski
neietekméjosi
apgratinajumi:

LR VZD kadastra datos registrétie:

Registracijas Tips Apraksts Platiba | Marv
0y —— ekspluaticijas sizsargjoslas teritorija gar -
01.02.2025 7312010300 pateces kanalizadias vadu 0.0025 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviddjas gaisa kugu
01.02.2025 7312070202 | lidojumu drogibas nodrogindsanai talas ietekmes 0.1037 ha
zona
. —24mrana ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar -
01.02.2025 7312080200 | c)ektroniskn sakaru ikl gaisvadu finiju 0.0528 ha
Lauku zemsi izvErtEiame apgritingjumu
01.02.2025 8317030100 | parkdajuma teritorija zemes kadastralas vartibas 0.0526 ha
apiEkinam
P S ekspluaticijas aizsargjeslas teritorija gar
01.02.2025 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0001 hia
R — ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap o
01.05.2023 TH20MM0Z | moncvady, kas atroﬁu s dzildk par 2 metriem 0.0087 ha
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312040300 | elektronisko sakaru tiklu radiosakaru fniju torni 0.0037 ha
un ankenu mastu

Rigas pilsétas zemesgramata registréti:

Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo” filidlei "Rigas elektrotikli" piedeross kabelu
ievads;

A/S "Rigas siltums" siltumtikli ar minimalo aizsardzibas zonu 79.5 m?

Arhitektaras un pilsétbtvniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.1037 ha.

Tirgus vértiba

EUR 2 550 000

sagatavoSanas datums

ApsekoSanas un 30.05.2025.
vértéSanas datums
VeértéSanas atskaites 10.06.2025.

Pienémumi

Tpasi pienemumi

Vérté$anas objekts brivs no zemesgramata registréta aizlieguma nekustamo
TpaSumu atsavinat un apgratinat ar hipotéku.

Papildus nosactjumi/
cita informacija

VértéSanas gaita
izmantoti dokumenti un
informacija

* Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.28522 noraksts;

+ Ekas Tehniskas inventarizacijas lieta (14.09.1999.);

» Tehniskas apsekosanas atzinums Nr.TA-2017-02/01;

* LR VZD Kadastra registra un publiskos registros pieejama informacija.
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamam 1paSumam ar kadastra Nr.0100 007 0037, kas atrodas Palasta iela 3, Riga
un ir redistréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma ar Nr.28522.

Vértéjuma ar nekustamo Tpasumu jeb vértéSanas objektu tiek saprasts:
e zemes gabals 1037m? platiba (kadastra numurs Nr.0100 007 0037),
un uz ta esosa apbave:
» arodvidusskolas €ka (bives kadastra apziméjums 0100 007 0037 001),
* pagrabs zem pagalma (baves kadastra apzimé&jums 0100 007 0037 002),
ka art ar zemes gabalu un apbdvi nesaraujami saistitas izbaves un citi uzlabojumi, tada stavoklr, ka fikséts uz
apskates dienu.
Par pamatu nekustamo 1pasSumu sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka
art objekta apsekos$ana daba un LR VZD Kadastra registra pieejama informacija.

5. Vertesanas objekta raksturojums
5.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Vértésanas Objekta novietojums Rigas pilséta

Vértéjamais Objekts atrodas Rigas pilsétas Centra rajona, senakaja pilsétas apbives dala — Vecriga.
Funkcionali Vecriga tiek izmantota galvenokart administrativo iestdZzu vajadzibam, dzivoklu vajadzibam,
tirdzniecibai, kultarai un tarismam. Taja tiek koncentréta lielaka dala tarisma un izklaides Objektu, viesnicas.
Vecrigas éku tipi, lielums un arhitektdra svarstas plasa diapazona. Vecrigas apblve veidojusies astonu
gadsimtu garuma un Sodien $eit atrodas gan 15.-16.gs. celtas ékas, gan pédéjo 10-20 gadu laika bavéetas
mara konstrukcijas ékas. Laika gaita vairums éku vairakkartigi parbdvétas un mainijusas savu funkcionalo
pielietojamibu. Apbive galvenokart arhitektoniski interesanta un vésturiski nozimiga.

Lai gan 20. gadsimta sdkuma Rigai nebija vienota generala plana, te tomeér izveidojas noteiktas funkcionalas
zonas. Vecriga ieguva "sitijas" - pilsétas sabiedriska centra raksturu. To apjoza bulvaru ansamblis, kur$
veidoja izteiksmigu arhitektoniski telpisko intervalu starp viduslaiku kodolu un bijusajam priekSpilsétam.
Vecriga veiksmigi sadzivo gan administrativa tipa &kas, gan dzivojamie nami. Eku 1.-jos stavos un
pagrabstavos daudzviet iekartotas veikalu, kafejnicu, baru un klubu telpas. Kopuma Vecriga Sodien ir valsts
nozimes pilsétbdvniecibas un arheologijas piemineklis.

VértéSanas objekts atrodas netalu no Vecrigas centralas dalas — Doma laukuma. Tas izvietots starp Palasta
ielu un 11.novembra krastmalu.

Doma laukums ir viens no visapmeklétakajiem tdrisma objektiem Riga, ta ir arm nozimiga pulcéSanas vieta
dazadu pasakumu laika. Doma laukums un piegulo$as ielas klatas ar kalta brugakmens segumu. Auto
transporta parvietoSanas Vecrigd ir saméra sarezgita, kaut arT ir atcelti ierobezojumi auto transporta
auto transporta stavéSana, vai pat apstadanas nav atlauta. Auto transporta stavvietu skaits Vecrigas tuvuma
ierobeZots — tuvakas, brivi pieejamas virszemes stavvietas ir 11.Novembra krastmala, ka arl iespéjams
izmantot atseviSkus maksas stavlaukumu Vecpilsétas zona.

Kopuma var uzskatit, ka zemes gabals atrodas rajona ar teicami attistitu vietéjo infrastruktaru.
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5.2. Zemes gabala raksturojums

Zemes gabals 1037 platiba (kadastra Nr.0100 00 0037).

T
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Zemes gabalam ir regulara daudzstira, kura pamata nosacits kvadrats, forma. Zemes gabals pilna apjoma ir
apbavéts. Relativi briva no apbives ir tikai |oti neliela iekSpagalma zona — faktiski “gaismas aka” starp
vértéSanas objekta ékas dalam. Zem pagalma izbavéts pagrabs. lekluve iekSpagalma iespéjama gan no ékas
kapnu telpam, gan no 11.novembra krastmalas. Brivaja iekSpagalma zona ir izbuvéta lokala koka
konstrukcijas parsegumu tipa bave ar gumijoto lok8nu materiala klajumu, ar kuras palidzibu tiek veikta lietus
notekddenu savak8ana un kontroléta novadiSana kanalizacijas sistéma. Tas kopuma lauj pasargat eékas
pagrabstava konstrukcijas no mitruma, bet pilniba izslédz iespéju pagalma dala iebraukt auto transportam.
Pa minéto parseguma konstrukciju iespéjams parvietoties tikai kajamgajejiem. lekSpagalms bez apauguma.
Zemes gabals ar vienu malu pieklaujas Palasta ielai, ar otru — 11.novembra krastmalai. Ar divdm paréjam
malam tas pieklaujas blakus apbivei. Zemes gabalam ir lidzens reljefs.

Zemes gabala funkcionalais zonéjums.

Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas Teritorijas planojumu (2018.-2030.gadam) vérté8anas objekts
atrodas Jguktas centru apbuves teritorija (JC8)

o

Oﬁ \ \ _« Jauktas centra apbives teritorija (JC8)

\ X \ 1 =T
Jauktas centra apbives teritorija (JC8) ir funkcionala zona Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorija, kurd planots plass jauktas izmantoSanas spekirs un kura prasibas teritorijas izmantoSanai un
apbadvei ir noteiktas Rigas vésturiskd centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas
dokumentos.

Teritorijas nodrosinajums ar inZenierkomunikacijam.

Teritorija (apbuve) ir izbavéti centralie elektrotikli, siltumapgades, Gdensapgades un kanalizacijas tikli, kas
pieslégti pilsétas sistémam.

5.3. Apbives raksturojums

4-stavu arodvidusskolas éka ar pagraba izbivi (bives kadastra apziméjums 0100 007 0037 001).

Ekas visparéjs apraksts.

Eka celta 1887.gada. Arhitekis Heinrihs Karlis Emke. Eka nav registréta ka arhitektiras vai kultiras
piemineklis.

Eka izvietota starp divam ielam, tadgjadi divas galvenajas fasadés eso$ajai telpu dalai ir teicams
izgaismojums. Ekas pamatapjoms izvietots pie ielam un proporcionali neliela telpu dala ar vérsumu pret
iekSpagalmu.

Aréjais vizualais veidols vienkar$s, fasades ar atseviskiem arhitektoniski dekorativiem elementiem.

Lidz 1939.gadam éka bija baltvacieSu Hekeru dzimtas 1pasums, izmantota Kara tipografijas vajadzibam. Péc
2.Pasaules kara €ka iekartota amatu skola, kas laika gaita vairakkartéji mainot nosaukumus, tika izmantota
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ka poligrafijas makslas arodu skola. 2000.-to gadu sakuma €ka pievienota Rigas valsts tehnikumam,

izvietojot taja struktirvienibu — Poligrafijas centrs.

Ekas 1.stava pie 11.novembra krastmalas, pirms ~ 17-18 gadiem, nedaudz parbavéjot un labiekartojot telpu

nr.1., tika izveidota autonoma telpu grupa, kas ~ 5 gadu garuma tika izmantota naktskluba vajadzibam.

2016./2017.gada éka nodota Rigas Stradina universitates TpaSuma, tomér aktivam macibu procesam ta vairs
nav tikusi izmantota. Studentu vajadzibam izmantota vienigi agraka kluba telpu grupa, kura ir viena lielakas
platibas zale ar paris norobeZotiem kabinetiem, sanitarhigiéniskam telpam.

Apskates diena konstatéts, ka €ka ir saméra slikta tehniskd stavokli, iekstelpas un inzeniertehniskie

komunikaciju tikli fiziski un moradli novecojusi, un kopuma é&ka nav ekspluatéjama bez

renovacijas/rekonstrukcijas veikS§anas.

Ekas planojums uzskatams par értu arf alternativas izmanto$anas gadijuma.

Ekai ir viena centrala kapnu telpa ar ieeju no Palasta ielas un divas iek$éjas rezerves kapnu telpas, ar ieejam

no iekdpagalma. Ekai ir nosacita kvadratveida forma ar pagalma/gaismas akas izbavi centralaja dala. Telpas

izvietotas pa visu perimetru.

lekStelpu planojumu veido pladas savstarpéji saistitas telpas, ar iekS&jiem gaiteniem, norobeZotiem

kabinetiem. Sanitarhigiéniskas telpas izblvétas pie vienas no rezerves kapnu telpam.

Ekas pagrabstava telpu planojums saméra sadrumstalots, telpas pamata tehniska rakstura paligtelpas.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi.

Ekas platibas dotas péc aktualizétiem LR VZD Kadastra registra datiem.

Veértétajiem iesniegta arT 1999.gada Ekas Tehniskas inventarizacijas lieta, bet ta nesatur datus par 1.stava

kluba telpu izbavi.

Ekas pamat kadastrala uzméridana veikta 1999.gada, bet 2006.gada papildus veikta 1.stava telpu grupas

nr.002 kadastrala uzmérisana.

Ekas apbives laukums — 1002,6 m2; ékas tilpums — 17507 m3.

Ekas kopgja platiba — 3695,3 m2, t.sk. pagrabstava tehniskas paligtelpas — 671,6 m2 (~ 18% no kopapjoma),

ekspluatéta kluba telpu grupa nr.002 — 173,7 m2.

Telpu augstums ir no 3,0-3,8 m virszemes stavos, ~ 3,0m pagrabstava.

Ekas tehniska stavokla apraksts.

Ekas konstruktivie elementi, iek$&ja apdare un nodrodindjums ar inzenierkomunikacijam (saskana ar

iesniegto Tehniskas apsekoSanas atzinumu un vizualu apsekoSsanu konstatéts, ka ékas konstruktivo

elementu tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s. Pamatkonstruktivem elementiem (pamati/parsegums,
sienas/jumts) nepiecieSami renovacijas darbi, bet tie nav kritiska stavokli, savukart iekStelpu apdare un
inZzeniertikli ar ievérojamu fizisko un moralo novecojumu un badtu pilntbd nomainami):

» pamati — kiegelu mara konstrukcijas, lentveida pamati ar pédas paplasinadjumu. NepiecieSams atjaunot
horizontalo un vertikalo hidroizolaciju;

+ arsienas un neso$as starpsienas — kiegelu mara konstrukcijas;

e aréja apdare — krasots apmetums;

+ starpstavu parsegumi — pagrabstava parsegumu veido kiegelu velvju parsegums térauda sijam starp tam.
Térauda sijam ir veikta pastiprinaSana, izmantojot térauda sijas. Starpstavu parsegumu veido koka sijas.
Parsegums ir apmierino$a stavokli. Tam nav trupes bojajumi, nav problémas ar lganumu;

 jumta konstrukcijas — koka konstrukcija, bojatas zonas ir nomainitas/pastiprinatas. Nerada
apdraudéjumu;

* jumta iesegums — skarda loksnes, bojatas zonas remontétas. NodroSinata ékas mitruma izolacija;

* logu ailas — pamata saglabajusas vecas dubultas koka konstrukcijas vértnes ar stiklojumu, tikai
atseviSkam telpam mainiti — 1.stava kluba zonai: stikla pakete koka konstrukcijas vértné, 3.stava telpam
pret Palasta ielu: stikla pakete plastikata vértné;

* durvis — pamata saglabatas vecas koka pildinu durvis;
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» kapnes — galvenas: dzelzsbetona konstrukcijas, rezerves: koka konstrukcija, vitnveida;

» iek8&ja apdare — pilniba fiziski un morali novecojusi, nav ekspluatéjama ékas pamatapjoma. 1.stava
kluba telpu grupai atjaunota, kopuma pilntba apmierino8a tehniska stavokli, apdaré izmantojot funkcijai
atbilstoSus materialus.

e aréjie inzeniertikli -
pieslegums centraliem pilsétas elektropadeves tikliem,
pieslégums centralizétam Gdensvada tiklam,
pieslégums centralizétai kanalizacijas sistémai,
pieslégums centralizétai apkures sistémai (a/s “Rigas Siltums”).

» iek3gjie inZeniertikli -lietoSanas kartiba vienigi 1.stava kluba telpu grupai:
apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls,
iekS€jais densvada tikls,
iekS€jais kanalizacijas tikls,
iekSéjais siltumapgades vadu tikls, atseviSks loks ar autonomu siltummezglu un konvektora tipa
sildelementiem 1.stava kluba telpam,
apsardzes signalizacijas tikli.

* sanitarhigiéniskas ierices — standarta, tipveida, pilntba apmierinosa tehniska stavokli tikai kluba telpas.
Citviet éka nefunkciongjosas, slikta stavokir.

Papildus izbiaves zemes gabala.

Saskana ar iesniegto dokumentaciju konstatéts, ka zemes gabala iekS8pagalma zona atrodas pagrabs zem
pagalma (lit.nr.002). Apjoms ~ 65 m?2. Vértétajiem netika nodroSinata vizuala apseko$ana un saskana ar
Tehniskas apsekoSanas atzinumu - pagrabstava parsegums zem iekSpagalma ir pirmsavarijas stavokli.
Velvju parseguma térauda sijas ilgstoSi ir bijuSas paklautas mitrumu iedarbei. Térauda siju apak3gjie plauktini
ir saslanojoSies, tie ir viegli pléSami pa slaniem. Mdra velvém ir izdrupuSas Suves, turklat velves ir sénu
skartas. Pagrabstava parseguma zem iekSpagalma tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoSs un
neatbilstoSs prasibam.

Veértétajs, apsekojot nekustamo Tpasumu un salidzinot stavokli daba ar iesniegtajiem dokumentiem, netika
konstatéjis batiskas atskirtbas.

6. Vertibu definicija

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena Ipasnieka pie otra komerciala darijjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilsto§a marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardeveéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana ir akiiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums,
un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Tpaguma tirgus vértiba atspogulos ta labako un
efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizé€jo izmantoSanas
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veidu, vai arT var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmanto$Sanas veids, kuru tirgus
dalibnieka iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. /LVS 401-2013/.

7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Ekonomiska situacija.

Latvijas ekonomika pédéjos gados piedzivojusi mérenu izaugsmi ar stagnacijas pazimém 2024. gada, ko
ietekméjusi vaj$ argjais pieprasijums, piesardzigs iek$&jais patérin§ un geopolitiskd nenoteiktiba. IKP
pieaugums salidzinamajas cenas ir minimals, kamér inflacija un cenu kapums iepriek§éjos gados btiski
ietekméja faktiskas vértibas. Investicijas saglabajas stabilas, domingéjot nekustamo TpaSumu sektoram, un
novérojama pakapeniska izaugsme lauksaimniecibas nozaré. Argja tirdznieciba joprojam dominé imports, un
tekoSa konta deficits 2024. gada ir samazinajies, bet bilance saglabajas negativa. Darba tirgi vérojama
pozitiva dinamika — pieaug nodarbinato skaits un algu Ilimenis, TpasSi privataja sektora. Vienlaikus
demografiskds tendences, tostarp jaunieSu skaita samazind$anas un novecojoSs darbaspéks, ietekmé
majoklu pieprasijumu un investiciju apjomu Sajad segmenta. BudZeta deficits ir pakapeniski sarucis péc
pandémijas perioda, taCu kopuma fiskala situacija joprojam ir nosactti saspringta.

lek$zemes kopprodukts no raZzosanas aspekta, 2020. g. salidzinamajas cenas
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2024. gada laika Latvijas iek§zemes kopprodukts (IKP) salidzinamajas cenas saglabajas stabils — katra
ceturksnt tas parsniedza 8 miljardus eiro, tacu salidzinajuma ar iepriekS€ja gada attiecigajiem periodiem
batisks pieaugums netika novérots. IKP izmainas procentos svarstijas ap 0%, ieziméjot stagné&jodas
tendence izaugsmé. Kop$ 2021. gada, kad IKP pieaugums parsniedza 10%, atspogulojot strauju atgidSanos
péc pandémijas, Sis pieaugums ik gadu ir samazindjies. Ekonomikas izaugsmes paléninaSanas 2024. gada
skaidrojama ar ar€jo pieprasijumu vajinasanos, eksportéjoSo nozaru izaicindjumiem un majsaimniecibu
patérina piesardzibu augsto cenu un geopolitiskas situacijas ietekmé. Neraugoties uz stabilu IKP [Tmeni
faktiskajés cenas, salidzinamajas cenas kopé&jais pieaugums bijis minimals, kas liecina par cenu izmainu
nozimigu lomu ekonomikas apjoma.
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Tiesas investficijas darbibas veidu dalijuma Latvija
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BiavniecTba
Operacijas ar nekustamo Tpasumu

2024. gada vislielakais investiciju apjoms nemainigi novérots operacijas ar nekustamo TpaSumu, kur
investiciju apjoms katra ceturksni parsniedza 3 miljardus eiro un saglabajas stabils no perioda uz periodu.
Salidzinadjuma ar citiem sektoriem, Sis raditajs ievérojami dominé. Lauksaimniecibas, mezsaimniecibas un
zivsaimniecibas nozare ir piedzivojusi pakapenisku pieaugumu — investiciju apjoms no aptuveni 700
miljoniem 2021. gada sakuma pieaudzis I1dz nedaudz virs 1 miljardam eiro 2024. gada, noradot uz investoru
pastiprinatu interesi un nozares attistibu. Savukart bdvniecibas nozaré investiciju apjoms bijis viszemakais un
salidzinos$i nemainigs, svarstoties aptuveni starp 200 un 300 miljoniem eiro. Kopuma dati liecina par relativi
nemainigu investiciju struktdru Latvija, kur dominé nekustama 1pasuma sektors, bet ieziméjas ar1 pozitiva
tendence lauksaimniecibas un saistito nozaru attistiba.

Ap 2008. gadu ieguldijumi majoklos veidoja aptuveni 6,4% no IKP, tau péc tam strauji samazinajas, ko
ietekméja globala finanSu krize. Turpmakajos gados investicijas svarstijas, 2016. gada sasniedzot zemako
punktu — aptuveni 2,1%, kam sekoja mérens atkop$anas posms, stabilizéjoties ap 3% 2024. gada. ST
dinamika cieSi sakrit ar demografiskajam parmainam — jaunako straddjoSo vecuma grupu (20-24 un 25-29
gadi) skaits pakapeniski samazinajas, kas, iespéjams, mazindja pirmreizéjo majoklu iegadi un visparéjo
pieprasijumu péc majokliem. Vienlaikus vecako vecuma grupu (1pasi 55-69 gadi) stradajoSo skaits pieauga,
atspogulojot novecojosu darbaspéku. Sadas demografiskas tendences bitiski ietekmé majoklu tirgu — jaunie
cilveéki parasti ir tie, kas veicina jaunu majoklu pieprastjumu, kamér vecakas paaudzes biezak koncentréjas uz
jau eso80 majoklu uzturéSanu vai samazina$anu. Tadéjadi jaunieSu skaita samazindjums un novecojoSs
darbaspéks, visticamak, ir veicindjusi zemaku ieguldijumu lTmeni majoklos, ilustréjot cieSo saikni starp
demografiskajam parmainam un majok|u tirgus attistibu Latvija.

Kreditésana.

Pédéjo gadu laika Latvija kreditéSana uzradijusi stabilu pieaugumu, Tpasi majsaimniecibu segmenta. No
jauna izsniegto kreditu apjoms majsaimniecibam gandriz dubultojies — no 45 miljoniem eiro ménest 2019.
gada Iidz 90 miljoniem 2024. gada, galvenokart majokla iegadei. Paraléli batiski pieaugusi art majsaimniecibu
noguldijumi bankas, sasniedzot gandriz 12,5 miljardus eiro 2025. gada sdkuma. Uznémumu kredité$ana
vérojamas mérenas svarstibas — rezidentiem izsniegto kreditu atlikums atkopies péc krituma un 2024. gada
atkal parsniedz 5 miljardus eiro, kameér nerezidentu kreditéSana ir batiski sarukusi. No 2022. gada strauji
pieaugusas procentu likmes, sasniedzot virs 7% 2023. gada, un tikai nedaudz samazinajusas 2024. gada.
Tas atspogulo kopéjo kreditéSanas vides pasliktindSanos augsto aiznemsanas izmaksu dél, tacu interese par
majsaimniecibu finansé8anu un atseviskiem uznéméjdarbibas sektoriem saglabajas noturiga.

Nekustama ipaSuma Palasta iela 3, Riga noveértéjums 16



Nefinansu sabiedribam izsniegto kreditu vidéjas svértas procentu likmes
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No 2018. lidz 2021. gadam likmes, kas izsniegtas uznémumiem arpus finanSu sektora, bija salidzinosi
stabilas, turoties 2,5% un 4% robezas. Mazaka apjoma kreditiem likmes konsekventi bija augstakas neka
lielajiem kredttiem, atspogulojot lielaku risku un administrativo izmaksu Tpatsvaru. No 2022. gada vérojams
strauj$ procentu likmju kdpums neatkarigi no kredita apjoma. Augstako punktu tas sasniedza 2023. vidd — ap
7 — 8%. Sis pieaugums saistits ar pakapenisko Eiropas Centralas bankas procentu likmju paaugstinasanu,
reagéjot uz inflacijas pieaugumu. 2024. gada procentu likmes ir nedaudz sarukusas, tau joprojam
saglabajas augstakas neka pirms pandémijas perioda.

Laika posma no 2019. lidz 2025. gada sakumam Latvija no jauna izsniegto kreditu apjoms visvairak
koncentréjies majsaimniecibu segmenta, kur tas pakapeniski pieauga no aptuveni 45 miljoniem eiro ménesi
2019. gada sakuma Iidz pat 90 miljoniem 2024. gada, atspogulojot aktivu pieprasijumu p&c majokliem un
patérina finanséSanas. Nozimigs, tadu svarstigs kreditu apjoms novérojams operacijas ar nekustamo
TpaSumu, kur periodiski vérojami strauji kapumi, iespéjams, saistiti ar atseviSku lielu projektu finanséSanu.
Lauksaimniecibas, mezsaimniecibas un zivsaimniecibas nozarés kreditu izsniegSana bijusi salidzino$i
stabila, ar mérenu aug8upejosu tendenci pédéjos gados, savukart bavniecibas nozare sanémusi vismazako
jauno kreditu apjomu visa aplikotaja perioda. Tas liecina gan par zemu aktivitati Saja segmenta, gan art
banku nevéléSanos kreditét blvniecibas projektus.

No 2021. lidz 2025. gada sakumam Latvija pakapeniski pieaudzis gan majsaimniecibam izsniegto kreditu
apjoms, gan majsaimniecibu noguldijumi bankas. Krediti galvenokart paredzéti majokla iegadei, veidojot
lielako dalu no kopéja aizdevumu portfela, kam seko patérina krediti un paréjie aizdevumi. Kopéjais kreditu
atlikums majsaimniecibam $aja perioda pieauga no nedaudz vairak ka 5 miljardiem eiro lidz aptuveni 6,25
miljardiem eiro. Taja pasa laikda majsaimniecibu noguldijumi bankas augusi straujak — no nedaudz virs 10
miljardiem eiro 2021. gada sakuma Iidz gandriz 12,5 miljardiem eiro 2025. gada. ST attistiba liecina par
stabilu un augosu majsaimniecibu finansialo stavokli, kas uzlabojies vienlaikus kreditéSanas izaugsmei.
Noskanojums.

Pédéjos gados uznéméju un patérétdju noskanojums Latvija bijis svarstigs, reagéjot uz globaliem
satricinajumiem un monetaras politikas izmainam. Lidz 2024. gadam uznéméju parlieciba konsekventi bija
augstaka neka pateretaju, tacu 81 attieciba mainijusies, patérétaju noskanojumam pieaugot lidz Iidzvértigam
fmenim. Patérétaji izradijusies jatigaki pret Euribor likmes kdpumu, kas 2022. gada strauji mazindja vinu
parliectbu. Uznéméju noskanojumu vairak ietekmé geopolitiska nenoteikiiba, tacu abi raditaji 2024. gada
pietuvojudies ilgtermina vidéjam lmenim. Lidziga tendence novérojama art investoru parlieciba Eirozona —
péc straujiem kritumiem pandémijas un kara iespaida, kop$ 2023. gada ta pakapeniski uzlabojas. Kopuma
vérojamas stabilizacijas pazimes un piesardzigs optimisms.

Pédéjos 4 gados Latvija uznéméji bijusi parliecinataki neka patérétaji, tacu tas mainijies 2024. gada.
Uznéméjus, iespéjams, vairak ietekmé geopolitiska nestabilitate, kas izveidojusies vairakos pasaules
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regionos. Vérojot gan uznéméju, gan patérétaju parliecibas indeksa mijiedarbibu ar 6 méneSu Euribor likmi,
redzams, ka patérétaji ir jutigaki pret tas izmainam. Kad 2022. gada vidu Euribor likme strauji pieauga
Eiropas Centralas bankas likmju pieauguma iespaida, patérétaju parliecibas indekss strauji pazeminajas par
5 punktiem, bet uznéméju parliecibas indeksa reakcija bija daudz mérenaka. Samierinoties ar augosajam
likmém un vélak Iidz ar to samazinaSanos patérétaju parlieciba atkal pieauga, Sobrid esot teju vai viena
[TmenTt ar uznéméju parliecibu.

Latvijas uznéméju un patérétaju parliecibas indekss un 6 mén. Euribior likme o
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Aizvadttais gads lielaku komercipaSumu darfjumu joma Baltija bijis sliktakais piesaistito investiciju zina
pédéja desmitgadé. Jaunu investoru regiona pédéjos gados Tsti nav un dala izvéléjusies parcelties uz citiem
tirgiem, tadu tas paver iespéjas vietéjiem spélétajiem. Baltijas uznéméji dazadam vajadzibam pirku$i
namipasumus, mazumtirdzniecibas tikli turpinajusi ekspansiju. Latvija ir paradijusas atseviSkas jaunas
starptautiskas kompanijas, kuram ir un bls nepiecieSamas darba telpas. Tomér gana daudziem tirgus
dalibniekiem ir nogaido$a stratégija, Iemumu pienems$anu un blvdarbu sakSanu atliekot uz vélaku laiku.
2024. gada Latvija bija notikusi dartjumi 133 miljonu eiro apjoma. Kopuma Baltija dartjumi veikti par aptuveni
800 miljoniem eiro. Gluzi tapat k& majoklu tirgu, art o jomu batiski ietekméjusas tiesi pieejama finanséjuma
izmaksas (aizdevumu likmes), jo Sos darTjumus parasti lldzfinansé ar aiznemto kapitalu. Tacu situacija varétu
uzlaboties, jo likmes turpina shidét uz leju. Atsaucoties uz starptautisko finanSu instithciju analitiku
prognozém, domajams, ka ldz pat 2025. gada junijam procentu likmes tiks samazinatas par ceturtdalu
punkta, gada vidd sasniedzot 2% Iimeni. Tadéjadi turpmak varétu bat sagaidama lielaka aktivitate gan
majok|u tirgd, gan iespéjami uzlabojumi art investiciju joma. Vienlaikus joprojam atskiras pircéju un pardevéju
skats (gaidas) uz 1paSumu cenu, tapéc dartjumi biezi vien nenotiek.

2024.gada komercipaSumu joma trika ne vien investoru, bet arT piedavajums bija ierobezots. Daudzi regiona
investori, lai diversificétu riskus, ir veiku$i darfjumus citu valstu tirgos, pieméram, ieguldijusi Polija. Tacu tas,
ka dala investoru $o regionu atstdj, rada jaunas iespéjas gan nekustama Tpasuma darfjumos, gan citos
ieguldijumu virzienos. Pieméram, vietéja kapitala fonds "Indexo Real Estate Fund" ir iegadajies "Depo”
veikalu Lietuva.

Tomér nozares eksperti uzskata, ka Sobrid ir priekSnosacijumi tam, lai 2025. gada aktivitate komercipaSumu
investiciju joma badtu lielaka, tacu, vai tirgus atgriezisies pie tam raksturigajiem 300 miljoniem eiro gada, bas
atkarigs no ta, vai "iekritis" kads apjomigs darijums.

2024. gada kopuma ir samazinajusies bdvniecibas aktivitate, tiesa, ir gan pielikts punkts vairakiem
nozimigiem biroju centru projektiem, tau iesaktu projektu tikpat kd nav, iznémums ir "Barona kvartala"
nakama attistibas karta. Tas nozimé, ka pakapeniski tiks aizpilditi tie biroju centri, kuros paslaik ir visvairak
brivo platibu. Turpinasies nomnieku "migracija" no vajakas kvalitates uz labaka limena birojiem, un tas radis
spiedienu senak tapusu éku Tpasniekiem rikoties. Jauni kompleksi batiba netop un tirgad ir iespéjama pauze,
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attistitajiem saglabajot piesardzibu; bivdarbi notiek tad, ja izdodas aizrunat enkurnomnieku (kompaniju,
organizaciju, kas nomas nozimigas platibas). Liela iespéjamiba — paradisies citi So éku izmantoSanas veidi,
pieméram, biroju nams tiek parveidots par medicinas centru, tapat nesen bija zina par biroja ékas
iznomasanu skolas vajadzibam. Pilnigi iespéjams, ka kadreiz€jas administrativas ékas iegls arT dzivojamo

funkciju (pieméram, 2024. gada pabeigta kadreiz€jas tirdzniecibas centra "Podium" rekonstrukcija par
dzivojamo namu).

Pagaidam éku Tpasnieki vai parvaldnieki izmanto cenu samazinajuma stratégiju, lai aizpilditu telpas, tomér,
nakot tuvak bridim, kad ir javeic nopietnaki kapitalieguldijumi, iesp&jams, izdevigak bus investét, lai sakotngjo
funkciju parverstu uz citu, nevis méginatu konkurét ar jaunajam biroju ékam.

Baltija investoru pieprasitakais ir tirdzniecibas segments. Pieprasitas ir ar1 jaunas noliktavas, bet to
piedavajums ir ierobezots. Pirms paris gadiem tirdzniecibas platibu segments bija nepopulars, bet pérn
Latvija cetri no "Top 5" darijjumiem, bet Baltija seSi no "Top 10" darijumiem ir bijusi dartjumi tieSi ar
tirdzniecibas centriem.

Tirdzniecibas sektora klasisku iepirk§anas centru joma jaunumu nav, tie Sobrid koncentréjas uz édinaSanas
zonas uzlaboSanu, izklaides funkciju, pakalpojumu klasta paplasinaSanu, dazadoSanu. Izplesties nedaudz
lenaka tempa turpina partikas mazumtirgotaji un "dari pats" (DYI) veikalu tikli. Regionos aktivi objektus 2024.
gada pirkusSi salidzinoSi mazaki tirgus dalibnieki ("Citro", "Madara 89"). Savukart zemesgabala iegade veikalu
bavniecibai vairs nav notikusi tik aktivi ka ieprieks.

Nereti fikséti dartjumi, kad viens tirdzniecibas tikls iegadajas éku, kurd nomnieks ir citas kédes parstavis —
konkurents. Un tas nozime, ka nakotné art $o objektu saturs varétu mainities.

Tirdzniecibas jomu, jo Tpadi Rigas centralaja dala, joprojam ietekmé taristu trakums. Turklat arvien gana
populars ir hibriddarbs jeb stradasana daléji majas, daléji — biroja. To Tpasi izteikti var redzét Vecriga un
diemzél neizskatas, ka kaut kas batiski mainisies, jo jaunu tdrisma tirgu atraSana ir salidzinoSi Iéns process.
Pérn eksperti gaidija jaunus zimolus un attistibas projektus, bet tie nav sagaiditi. Jaunie zimoli Latvijas tirga
neienak, jo fokuséjas uz Rumaniju un Bulgariju, kur ir lielaks tirgus, straujaka attistiba un Iétaks darbaspéks.
Sogad tirdzniecibas platibu segmentu papildinas aptuveni 18 000 jauni kvadratmetri. Vairakos objektos, kas
papildinas tirgu, bls gan tirdzniecibas, gan citas funkcijas. "Attistit vienkarsi tirdzniecibas centru ar eso$am
nomas maksam - tas vairs nav tik izdevigi ka pirms 10 gadiem, tapéc objekti japapildina ar citam funkcijam,"
uzskata eksperti.

Biroju telpu segmenta kopuma pérn veikti darjjumi ar vairak nekd 50 000 kvadratmetriem. Biroju telpu A
klasé pagajusa gada nogalé brivas telpas bija 21%.

2025.gada investorus krietni mazak uztrauc inflacija un darjjumu finanséSanas izmaksas, bet arvien vairak
uztrauc geopolitiska situacija un brivo platibu apjoms.

Nozares specialisti prognoze, ka Sogad varétu sagaidit jaunu biroju €ku projektu saksSanu, jo jaunas A klases
ékas ir nepiecieSamas, un nav piepildijusas skeptiku prognozes, ka tas gadiem stavés tuksas.

Vienlaikus tiek atziméts, ka attistitaji nesak projektus, jo blvniecibas izmaksas un algas aug, bet nomas
maksas nepieaug tada Iiment, lai jauna bavnieciba Kklatu izdeviga. Vistuvak jauno projektu sakSanai ir tie
attistitaji, kuriem jau ir pabeigtas projektu pirmas kartas. levérojama dala lielo uzn@mumu jau ir parvakusies
uz jaunam biroju telpam, un tagad biroju platibas sak aiznemt iepriek$ netradicionalie nomnieki - izglitibas,
medicinas, skaistumkopS$anas un citu nozaru parstavji.

Latvijas tirgd industrialo platibu attistibu veic parsvara tris attistitaji - "VGP", "Piche" un "Sirin
Development", kuri katru gadu telpu tirgu papildina ar lielu jauno telpu apjomu. Tacu ar1 tiem visas uzbavétas
platibas aizpildas lenak neka ieprieks. “Saja segmenta ir jarékinas ar to, ka visi nomnieki nak no vietgja
tirgus, ienacéju nav. Tadejadi, ekonomikai stagné&jot, uznémumi nepapladina savu darbibu, tiem nevajag
jaunas platibas, turklat daudzi vairs art neizmanto ieprieks to darbibai nepiecieSamas platibas. Tapéc batiba
tirgh pastav "sléptas" brivas platibas, kas pirms kada laika bija raksturigas biroju tirgum," komenté nozares
eksperti.
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Industrialas platibas ap Rigu attistas tris zonas - Rumbula, Rigas lidostas apkartné un Dreilinos. Tuvako divu
gadu laika Dreilinu apkartné planoti pieci jauni industrialo telpu projekti, kuros bus liels jauno telpu apjoms ap
130 000 kvadratmetriem.

Pirms paris gadiem galvenie faktori industrialo platibu izvélé bija lokacija, darbaspéka pieejamiba, izmaksas,
bet tagad nakusi klat vél arT ékas energoefektivitdte. Biezi noverots, ka visas kopéjas izmaksas B klases
telpas ir ldzvértigas jaunas A klases ékas izmaksam.

Industrialaja segmenta ir Tstenoti atseviski projekti, kas iepriek$ lielu popularitati ir guvusi Igaunija, -
starptautiski dévéti par "stock office” jeb biznesa kompleksi "tris viena", kur vienuviet ir gan noliktavas, gan
biroju telpas, gan tirdzniecibas vai ekspozicijas salons. Sadu projektu gan nav daudz. lemesls gluzi tapat ka
citos Tres/nomas objektu gadijuma slépjas nomas maksa — tai ir jabat augstai, lai projekts/bavnieciba
atmaksatos, tacu pie pasreizéjas situacijas to paaugstinat nav iespéjams. Tirgus gaida likmju samazinajumu,
jo, iespéjams, korigéjoties finanséjuma izmaksam, biznesa modelis saks stradat un tad var gaidit aktivaku
bavniecibu.

Pakapeniski iezimé&jas alternativu tirgus segmentu attistiba. "Pieméram, pirms paris gadiem Eiropa runaja
par datu centru attistibu, ka tie interesé lielakus investiciju fondus. Tagad arT pie mums tiek bavéti paris Sadi
objekti”. leprieks spriests, ka aktivak varétu attistities studentiem paredzétds mitnes. Sadi projekti tiek
Tstenoti, tacu "kustiba" dz Sim ir bijusi diezgan lIéna. Pamazam tirgd paradas ari tieSi senioriem paredzéti
majokli. Tadé&jadi alternativie segmenti arT $ajos apstaklos sak pakapeniski attistities.

Kopuma komercsektora tirgus ir uzkritoSi neaktivs. Dominé ta déveétais “Pircéju tirgus” un ta dalibnieki
nevélas pirkt TpaSumus par pardevéju noteiktajam cenam. Pircéju piedavajumi nereti ir ar 30 — 50%
samazinatu cenu. Nomas cenas faktiski ir nemainigas un izmainas noslégtajos nomas llgumos nav véra
nemamas.

Paredzams, ka tirgus stagnacija turpinasies, kamér investori gaida skaidraku attistibas virzienu gan
ekonomika, gan geopolitikd. Investori vairdk koncentréjas uz eso$o aktivu vértibas uzlaboSanu un
kapitalieguldijumiem tajos, jo naudas plismas objektu iegade ir apgratinata augsto finanséSanas likmju un
nenoteiktibas dél.

lenesiguma likmju dinamika

Vél arvien salidzino$i augstas starpbanku likmes un geopolitiskas situacijas neskaidra retorika atstajusi
iespaidu uz investoriem, likumsakarigi ietekméjot art notikusos darijumus.

Likmes ir noteiktas atbilstoSi Latio tirgus izpétes informacijai par investoru prasito ienesigumu darijumos ar
grafika noradito nekustama Tpasuma segmentu naudas plismu generéjoSiem objektiem.

Saskana ar “Latio” datiem:
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Biroju telpas.
+ Péc parbaves ekspluatacija nodota A klases biroja eka "V118" Kri§jana Valdemara iela. Eka atrodas
biroji un komerctelpas ar kopé&jo platibu 8000 kvadratmetru, tapat pie €kas izveidota labiekartota
teritorija ar stavvietam 180 automasinam.
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» Ekspluatacija nodots biznesa centrs "Novira Plaza" Rigas centra, kura investéti vairak neka 60 miljoni
eiro. "Novira Plaza" ir A klases biznesa centrs, kas atrodas starp Satekles, Marijas un Elizabetes
ielam. Projekta attistitaju mérkis ir iegtt LEED platina sertifikatu pirmajos ékas darbibas gados.

» Ekspluatacija nodots jauns B klases biroju komplekss un tirdzniecibas centrs "Arcada Purvciems"
Riga, Dzelzavas iela. Septinu stavu ekas kopéja platiba parsniedz 7000 kvadratmetrus. Tas pirmaja
stava tiks iekartotas mazumtirdzniecibas telpas, otro stavu aiznem stavvieta 40 automasdinam, ka art
velosipédu novietnes, bet pieci aug$gjie stavi ir atvéléti dazadu platibu birojiem. "Arcada Purvciems”
ir treSais attistitaja realizétais projekts ar "Arcada" zimolu, kas pievienojas jau esoSajiem "Arcada
Agenskalns" un "Arcada Vecmilgravis".

« NI attistitajs Vastint Latvia plano attistit biroju &ku Antonijas iela 21.

+ BL Noma plano attistit biroju éku Jarmalas iela 3, Pinki, Babites pag., Marupes nov. Ipagums tika
iegadats par darfjuma summu: 151 250 EUR (10.2022). Bavnieciba tiek planota blakus zemes
vientbai, kuru 05.2023 iegadajas Lietuvas uznémums Nordspace par 618 530 eiro (55 EUR/m2), lai
attistitu noliktavu kompleksu.

» Ekspluatacija nodota biroju kompleksa "Verde" otrd éka. Pirmas ékas bdvnieciba noslédzas
2022.gada vasara. Projekta investicijas parsniedz 65 miljonus eiro. Lidz ar otrds €kas nodoSanu
ekspluatacija ir pabeigta ar1 lielaka dala nomnieku biroju izbaves darbu, ar kuriem ir noslégti
ilgtermina ligumi.

« Jilija tirdzniecibas centra "Galleria Riga" piektaja stava tiks atvérts kopstrades biroju centrs
"Workland Galleria Riga", investicijas tris miljoni eiro, platiba parsniegs 3000 kvadratmetrus.

« "Elemental Business Centre" durvis véris starptautiska holdinga "IWG" hibrida kopstrades telpu
zimols "Spaces". Uznémuma telpas divos stavos aiznems kopa 2300 kvadratmetrus. Kopéjas
investicijas "Elemental Business Centre" veido vairak neka 60 miljonus eiro.

» "Atdot valstij paredzéts agrak LBAS nodoto nekustamo TpaSumu Valnu iela 32, Riga, kas sastav no
zemes gabala 607 kvadratmetru platiba un piecstavu administrativas ékas. Paredzéts, ka LBAS Idz
2024.gada 31.oktobrim TpaSumu nodos FinanSu ministrijai, kas to sava persona ierakstis
zemesgramata uz valsts varda.«

« "PNB banka" atkartota cenu aptaujas ar 4,65 miljonu eiro sakumcenu piedava iegadaties 1pasumu
Raina bulvart, Riga. 1paSums Raina bulvart 11, Riga, sastav no zemesgabala, uz kura atrodas
bankas éka, noliktava pagraba stava un pagrabs zem pagalma. Nekustamais TpaSums ir iznomats
ilgtermina nomniekiem. Tirie nomas ienémumi gada ir 200 000 eiro.

» Par 220 miljoniem eiro pardoSana izliktas "Zunda Towers" augstcelines, projekis tika pienemta
ekspluatacija 2020.gada janvari. Kopé€jais investiciju apmérs kompleksa sasniedza 200 miljonus eiro.

» SIA Verde Development nopirka €kas ar zemi Hanzas iela 141 un 14F. Kopé&ja darjjuma summa: 1
568 000 EUR (12.2023)

+ SIA Centrala Laboratorija nopirka biroju &ku Grédu iela 4A, Riga. Ekas kopéja platiba: 9314 m2,
darfjuma summa: 11 650 000 EUR (12.2023).

» SIA A2 Realty nopirka biroju éku ar zemi Sarkandaugava (Ganibu dambis 24D, 24E un Saremas iela
2a, Riga). Kopéja dartfjuma summa: 2 800 000 EUR (12.2023)

+ AS Northern Invest nopirka biroju &ku ar zemi Emila Melngaila iela 1A, Riga. Ekas kopéja platiba:
1898.4 m2, darijuma summa: 2 480 000 EUR (02.2024).

+ SIA GD&L Services nopirka eékas ar zemi Centra, Térbatas iela 73. Ekas platiba 11 659m?2
(6067896,39 EUR).

«  Ganitbu dambt 10A, Riga plano attistit biroju éku (bdvn.iecere registréta 04.2024).
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Apskatot vértéSanas objektam atbilstoSo tirgus segmentu — zemas tehniskas kvalitates administrativa tipa
ekas pilsétas centra zona - Vecpilséta, konstatéts, ka pédéjo paris gadu laika darijumu apjoms ir neliels.
Fikséti tikai atseviski darTjumi ar lietotiem administrativa/komerciala rakstura objektiem. Cenas sakot no ~
800-900 EUR/m? par renovéjamiem Tpasumiem un sasniedz ~ 1600-2000 EUR/m? par ekspluatacijai pilntba
gataviem TpaSumiem, kuru izmantoSanas veids atbilst labdkajam izmantoSanas veidam. Par cendm virs

2500-3000 EUR/m? ir pardoti teicamas kvalitates, neliela apjoma namipasumi.

Nemot véra pédejo gadu laika notikusas izmainas tdrisma sektora, fikséti arT atseviSki viesnicu objektu

pardoSanas darfjumi.
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NamipasSumu tirgus 2024. gada raksturojas ar vidéji aktivu piedavajumu, ierobezotu pieprasijumu. Potencialie
pircéji ir un interese par namipaSumu iegadi pastav, tomér pircéji ripigi péta iegades objektus, analizé
potencialas naudas plismas un darjjumi notiek ar TpaSumiem, kuri projekta realizacijas rezultata var
nodro8inat investoram pienemamu ienesigumu. Spontani, emociju vaditi pirkumi vai pirkumi, ceriba uz
kapitala pieaugumu nakotné, praktiski nenotiek. Tres namu iegade un to ilgtermina, kd naudas plismas
objekta, ekspluatacija nav zaud€jusi savu aktualitati un arvien ir interesanta investoriem.
Spilgtakie 2024-2025.gada namipasumu darijumi virs 1,0 mlj.EUR.

Kategorija Adrese leraksts Datums Gads | Pardota Zeme, Cena, Kop.,
platiba, m? EUR EUR/
m* m?
Zeme Buve
=S Marijas iela 8, Riga Q0o 29/04/2025 1925 1937 1022 1600000 826
Zeme Bil
SMEBUVE  Stabuiela 18, Riga Q0o 28/03/2025 2006 1376 351 1855000 1348
=s]"k
Zeme Bil
SMEBLUVE  Gracinieku iela 34 Riga (- I 28/02/2025 321 719 2700000 839
ss|"E.
Zeme Buve
Kalku iela 28, Riga (- ) 06/02/2025 1992 8108 1906 12837009 1583
o €2
Zeme Buve
Miesnieku iela 11, Riga (- ) 05/12/2024 1830 1440 657 1M0000 771
ss[Vk
Zeme Bil
SMEBUVE  bliikveza Briezaiela 15, Riga [« ) 22/1/2024 1939 717 2624 4750000 662
<L-E. 3
S
st Zemitina iela 2B, Riga Qo 08/11/2024 1967 6061 0 1600000 264
s K. 3
Zeme Buve
= Brivibas iela 68, Riga Qo0 3110/2024 2008 6945 1743 4190000 603
ssL R
Zeme Buve
e Gertriides iela 60, Riga (- ) 24/09/2024 1910 7362 2397 4860000 660
Zeme Bil
SMeBUVE  alku iela 24, Riga Q0o 17/09/2024 1894 3732 10M 1841500 493
=s]VL-E
g 4 S (- I 14/08/2024 1083 305 1000000 923
ss|"F
Zeme Buve
= Grécinieku iela 1, Riga Qo 15/07/2024 1860 912 307 1600000 1754
sl --K
Zeme Buave
i Lauvas iela 1, Riga Qo 09/05/2024 1955 5349 4725 6500000 1215
il R T Qo 25/04/2024 1913 4407 935 310000 706
ss|"oF
ZemeBive. i R (- 18/04/2024 1870 1541 410 2800000 1817
ESn
Zeme Buve
Daugavpils fela 10, Riga (- ) 25/03/2024 1910 2685 1321 1200000 447
ss|"Ok ;
Zeme Buve 4
= Aleksandra Gaka iela 32, Riga Q0o 20/03/2024 1912 4733 1021 2725000 576
<1--F
ZemeBIVE o e e T ige (- I} 29/02/2024 11087 2836 5467896 493
<1-F
Zeme Bl
eMeBUVE  audiuiela?, Riga Qo 05/02/2024 1800 2027 470 1800000 888
ss{™F ]
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Tpa8umu pardo$anas cenu bitiski ietekmé& gan faktiska naudas plisma objekta, gan ékas visparéjas
potencialas izmantoSanas iespéjas, esosais tehniskais un juridiskais stavoklis.

Vidéjas namipasumu pardoSanas cenas Riga pédéja gada laikd svarstds ~ 400-600 EUR/m? par
nerenovétiem namipasumiem centra periféra zona, ~ 600-900 EUR/m?2 par nerenovétiem namipasumiem
centra dalad un tuvaja Pardaugava, ~ 700-1000 EUR/m? par daléji renovétiem vai loti neliela kopapjoma
namipasSumiem un sasniedz arT 1500-2300 EUR/m? par teicami renovétam ekam ar jau nostabilizétu, tirgum
atbilstoSu naudas plasmu. Pilsétas centralaja dala namipaSumos, kur 1.stava atrodas augsta ienesiguma
komerctelpas, pardoSanas cenas ir ievérojami augstakas.

Analizgjot tirgu tomér nakas konstatét, ka namipasumi, kuros Tpasnieki veic pilnu rekonstrukciju vai pilnigi
uzcel no jauna, tirga reti tiek pardoti kd vienots 1pasums. Vairuma gadijumu $adus TpaSumus Tpasnieki
saglaba ka Tres namu vai veic to izpardo$anu pa atsevikiem dzivokliem vai komerctelpam.

Pedéja laika arvien vairak sastopami darijumi, kur iegades cena ir tikai orientéjoSs raditajs, jo namipasuma
eso8ais tehniskais stavoklis un izmanto$ana (zemu iendkumu Tres dzivokli), ilgtermina nav uzskatama par
labako izmantoSanu un jau iegades bridi investors rékinds ar papildus nepiecieSamajiem ieguldijumiem éku
rekonstrukcija, kuri dazkart pat parsniedz iegades cenu. Ta ka eso$a izmantoSana nenodroSina pilnvértigu
labako izmantoSanu, tad faktiskas ienesiguma likmes (péc esosas plismas) ir zemas un batiba investori péc
tam nevadas iegadajoties namipadumus. Zemas kvalitates namipaSumi, kuros ilgtermina nepiecieSams veikt
remontdarbus un izveidot masdienu prasibam atbilstoSus Tres dzivoklus 2023.-2024. gada laika ir pardoti
vairaki.

tirgus attistibu. Ka liecina novérojumi, strauju darjjuma skaita samazinaSanos pé&déja gada laika piedzivojis
majok|u tirgus segments, kas nesis [1dz arT negativas cenu korekcijas atsevikos ta segmentos. Komerciala
rakstura objektu segmentd bitisks darijuma skaita vai nomas/pardoSanas cenu samazindjums netiek
novérots, tomér novérota visparéja stagnacija un tuvakajd nakotné sagaidamas izmainas Sobrid nav
iesp€jams precizi prognozét. Dartjumi ar komerciala rakstura objektiem notiek, tomér darijumu skaits neliels
un to realizacijas iesp€jas ietekmé arT ierobezota banku kreditéSanas politika.

Analiz&éjot "dzSinéjo tirgus situaciju, vertétaji konstatéja, ka pircéji neveic nepardomatus pirkumus, tie rapigi
iepazistas ar objektiem, pétr lidzvértigus piedavajumus, tomér tirgi esoSais ierobezotais pieprasijums,
nosaka, ka vértéjama objekta visvairak iesp&jamais pardoSanas termin$ var sasniegt 12-18ménesus, ja
pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma ekspozicijai briva tirgd par noteikto tirgus vértibu. Vértiba
piespiedu pardo8anas apstaklos, pie saisinata pardosanas termina lidz 9 ménesiem, varétu tikt samazinata
idz 30 %.

8. Esosais un labakais izmantosSanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivakd izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama 1pasuma
vértiba bas visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bit uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala. /LVS
401-2013/.

Nekustama Tpasuma esosais izmantosanas veids: zemesgabals, uz kura atrodas administrativa tipa €ka,
kas vesturiski izmantota arodvidusskolas vajadzibam.

Apskates diena konstatéts, ka éka tas lielakaja dala ilgstoSi nav izmantota. Studentu kluba vajadzibam
izmantota tikai ~ 190 m? liela 1.stava telpu grupa.

Eka péc savas bitibas ir zemas kvalitates administrativa tipa éka, kura bez pilna apjoma renovacijas vai
parbaves darbu veik§anas, faktiski nav ekspluatéjama.

Nekustama ipaSuma Palasta iela 3, Riga noveértéjums 24



Analizéjot notikusos ldzvertiga tipa objektu pardoSanas darijumus un tirgus attistibas tendences, veértétgji
konstatgéjusi, ka nekustamo 1pasSumu tirgd apskatama tipa nekustamie TpaSumi pamata tiek iegadati vai nu
savam vajadzibam vai parbaveéti alternativai lietoSanai.

Bdtiski pieaugot bivniecibas izmaksam, $adu administrativo éku rekonstrukcijas projektu realizacija,
saglabajot ekas sakotnéjo funkciju, bieZi vien nenodroSina investoriem pienemamu ienesigumu un tadéjadi
netiek realizéta.

Ka liecina tirgus situacijas analize, Sodien arvien vairak dominé tendence, agrakos namipasumus un zemas
klases administrativas ékas, parbavét par dzivojamiem namiem, izveidojot tajos ilgtermina vai Tstermina res
dzivoklus, vai péc rekonstrukcijas izpardodot tos pa atseviS§kam vientbam.

VértéSanas objekta €ka ar savu izvietojumu, konstruktivo risindjumu un apjomu ir pilniba piemérota
alternativai izmantoSanai - dzivojamais nams.

Nekustama Tpasuma labakais izmantosanas veids: labakais izmanto$anas veids nodroSinams veicot pilnu
ekas rekonstrukciju un parbavéjot to par masdienigu dzivojamo namu.

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori labakajam izmanto$anas veidam :

» izvietojums Vecpilsétas dala, netalu no Doma laukuma, Ratslaukuma;

» izvietojums kvartala starp divam ielam, kas nosaka labu telpu dabigo izgaismojumu lielakaja dala telpu;

» racionals konstruktivais risindjums un planojums, kas nosaka értas alternativas izmantoSanas iespégjas;
Negativie tirgus vértibu ietekméjosi faktori labakajam izmantoSanas veidam:

» ¢&ka nav ekspluatéjama bez renovacijas/rekonstrukcijas darbu veikSanas;

* ~ 18% no ékas kopapjoma veido pagrabstava tehniska rakstura paligtelpas;

» pagalma nav iesp&jams novietot auto transportu.

9. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

» nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem, 81 vértéjuma ietvaros neminétiem nomas/ires ligumiem;

» ar $o nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

* nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

» nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (pasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

» nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1paSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem;

* iespéjama atsavinaSanas gadijuma nepastav 1paSuma turpmakas izmantosanas ierobezojumi un Skers|i
pilnu TpaSuma tiestbu nodoanai;

e veértéSanas objekts ir brivs no Zemesgramata registréta aizlieguma nekustama Tpasuma atsavinasanai
vai apgratinasanai ar hipotéku;

* nav 1pasSu apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavoklu vai stavoklu izmainu, kas pazemina vai
paaugstina TpaSuma vértibu un kas var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém.

Vertetaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobeZojo8ie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

10.Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
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tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atdkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzina$ana.
Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;
Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.
Komércobjektu vértésana visbiezak tiek lietotas tirgus un iendkumu pieejas, izmaksu pieeja tiek izmantota
retos gadijumos, parsvara, kad TpaSums ir tikko uzcelts un $§ada objekta celtnieciba ir ekonomiski pamatota.
Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.
Tirgus pieeja
Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgh varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitdtes un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un
analizéti dati par vertéSanas objektam [dzigu TpaSumu pardevumiem/ pardoSanas piedavajumiem. Lai
aprékinatu vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi
jebkadam atdkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikis to salidzinajums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas
grupas- 1pasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, dartjjuma apstakli, atraSanas vieta,
fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta
izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iligumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,
komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:
» Tirgus izpéte, lai iegdtu informaciju par ar vértéSanas objektam I[idzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardo$anas piedavajumiem;
«  Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, lati uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzino$o analizi;
» Veértéjama 1paSuma un tirgus salidzinadanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata
tiek korigéta katra salidzinama objekta cena;
» VertéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
iegdta vertiba.
lenakumu pieeja
Metode balstita uz principu, ka nekustamo Tpasumu tirgd ienémumus nesoSi nekustamie Tpasumi no
investoru viedokla tiek aplikoti ka investiciju objekti, kas uz lidzvertigiem principiem konkuré ar citiem finansu
ieguldijumu veidiem. St iemesla dé| iendkumu metode sevidki piemérota tadu TpaSumu veértédana, kas tiek
pirkti ka investiciju objekti.
lendkumu metodes pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditdjs/ pircéjs, kur§ darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo TpaSumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. No augstakminéta izriet, ka vértiba var tikt
definéta ka tiesibu uz nakotnes labumiem pasreiz€ja vértiba. Nekustamo 1paSumu vértésana, ienakumu no
TpaSuma veido ienémums, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.
Pérkot ienakumus genergjosu Tpasumu, investors rékinas ar §T Jpasuma radtto periodisko ienakumu pldsmu,
ka arm cer uz iesp&jamo TpaSuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais TpaSums ir ilgtermina
investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma. Lai ievértétu apstakli, ka
sagaidamais ienakums, ka ar1 ienakums no pardoSanas perioda beigas tiek gati ilgaka laika perioda, vértétaju
uzdevums ir parvérst $o periodisko ienakumu plismu $odienas vértibas izteiksmé. So procesu nekustamo
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TpasSumu vértéSana sauc par diskontésanu, bet likmi, ko pielieto nakotnes iendkuma parvérSanai Sodienas
vertiba, par diskonta likmi.

No augstakminéta izriet, ka TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi un
aprekins tiek veikts pielietojot sekojoSu formulu, ko sauc par diskontéto naudas plismu:

V= NOI/(1+)" + NOI/(1+i? + NOI3/(1+i)3 + ...... +NOI/(1+0)",

kur NOI- gada tirais ienakums,

i- diskonta likme,

n- apskatamo ienakumu gidsanas periodu skaits.

Ka jau minéts ieprieks, ienakumu nesoSu TpaSumu vértéSana vértibu sastada gan periodiskais iendkums no
ta apsaimnieko8anas, gan art ienakums no ta pardoSanas nakotné, investiciju perioda beigas. lenakumu no
TpaSuma pardoSanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo ieguldita kapitala atguvi investiciju
perioda beigas. Reversijas vertiba tiek noteikta ka sagaidamais ienakums no 1paSuma pardosanas.
Gadijuma, ja ipasSuma radita naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek
iegdta vienkarsa formula, ko sauc par tieso kapitalizaciju:

V=NO/l/ R,

kur NOI- gada tirais ienakums,

R- kapitalizacijas likme.

Naudas plismas raksturlielumi ir batiskakais faktors aprékina metodes izvélé:

Tieso kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spé&j generét stabilu naudas plismu jau vérté$anas bridr (tas
atbilst labaka izmanto$anas veida nosacijumiem, tajad nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek
prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.).

Naudas plismas diskontésana tiek lietota gadijumos, ja prognozéta naudas plisma ir mainiga laika
(nepiecieSami naudas ieguldijumi, lai TpaSumu optimali izmantotu, vai ar1 nakotné paredzamas sagaidamo
ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), vai, citiem vardiem sakot, ien@mumu plasma no
TpaSsuma, analizéjot to vairakus gadus (periodus) uz priekSu, ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs
no prognozétas naudas plismas stabilizacijas perioda.

lendkumu veido visa veida ienémumi, ko 1pasnieks glst no TpaSuma visa TpaSuma tiesibu perioda, kas
nekustamo 1pasumu vértédana visbiezak ir ienakums no telpu/ zemes nomas maksam, no ka aprékinu gaita
tiek atskaittti visi ar paSuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu saistitie izdevumi.

Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozéjot ienémumu/ izdevumu plismas, jabalstas uz
vidéjam nomas/Tres maksam un apsaimnieko$anas izmaksdm nekustamo TpaSumu tirgld, nemot véra
vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas (nomas/ Tres ligumus, apgratindjumus u.c.).

Kapitalizacijas likme, nekustamo TpaSumu vértéSanas terminologija, ietver sevi investéta kapitala atguvi, ka
art ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas
vértibas mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto nakotnes naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé, atSkirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.

Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvértéjot finansu tirgus un nekustamo TpasSumu tirgus
situaciju un ar fpaSuma apsaimniekoSanu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotds metodes
ir likmes noteik§8ana no tirgus datiem (lldziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativa
metode (kapitalizacijas likmes noteik§ana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
menedZzmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka ari ienesiguma uz pasa
kapitalu un aiznémuma kapitalu (,equity and mortgage”) analize.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par Tpasumu vairadk, ka naudas
summu, par kuru vin§ varétu iegat lldzvértigu zemes gabalu un uzcelt ITdzigas kvalitates un pielietojuma éku.
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Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas vai aizsta8anas vértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un iegitajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvértejot vidéjas bavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprekinata ar tirgus pieeju.
Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

» Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

»  Funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosSajiem tirgus standartiem
un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas,
nemoderns planojums).

+ Argjie vertibas zudumi-— atspogulo dazadu argju, véertéjuma ipasuma sastava tieda veida
neietilpstosu faktoru radito vai nu apbdves, vai art visa nekustama Tpasuma ka kopuma vértibas
samazinaganos. Aréjos vértibu zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aré&jais
faktors ir nekustama Tpaduma atraganas vieta un tas atbilstiba lietodanas veidam. Aréjos vértibas
zudumus daZkart sauc arf par ekonomiskajiem vértibu zudumiem. Sie vértibu ietekméjosie apstakli
var bit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

11.Vértesanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Lai veiktu verté8anas objekta tirgus vértibas aprékinus, vértétaji izmantojusi tirgus pieeju.

Analizgjot pieejamo informacijas apjomu vértétaji konstatéjusi, ka iendkumu pieeja nav izmantojama tirgus
vértibas aprékinam, jo éka esosa tehniska stavokli nav ekspluatéjama, bet sagaidamo investiciju apmérs un
potenciali iesp&jamais €kas izmantoSanas veids (lietderigais apjoms), nav precizi zinams. Sagaidamo
rekonstrukcijas izmaksu apjoms ir faktors, kas batiski var ietekmét Tpasuma pardoSanas cenu.

Analizéjot tirgus dartfjumus konstatéts, ka vairuma gadijumu pilsétas centra dala eso8i namipasumi tiek
iegadati ar mérki attistit tos ka dzivoklu namus vai komerciala rakstura telpas (birojus/ viesnicas u.tmldz.).
Izvietojums vésturiska centra dala ir viens no batiskakajiem faktoriem, kas nosaka TpaSumu potenciali
iespéjamo izmantoSanas veidu nakotné.

Kopuma par atbilstos$ako vértéSanas pieeju vértétaji atzist tirgus pieeju, kur par salidzinamiem objektiem
izvéléti pilsétas centra dala pardoti namipasumi pirms rekonstrukcijas stadija.

Tirgus pieeja

Izmantotaja pieeja vertétaji apskata Iidzigu nekustamo 1paSumu pardoSanas gadijumus parskatama pagatné
un tirgd esoSus piedavajumus, ievérojot atdkiribas starp Siem salidzinamiem TpaSumiem un vértéjamo
objektu. lzvélétos TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardoSanas vai piedavajuma cenas korigé,
balstoties uz nekustamo TpaSumu tirgus cenas ietekmé&joSiem faktoriem. Korigéjot ar darfjumu apstaklu
faktoru, ja apskatamie nekustamie 1paSumi atrodas tirgd jau ilgdku laiku, piedavajuma cenas tiek
samazinatas par 10% I1dz 30% no sakotné&jas piedavajuma cenas.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta apbaves kopéjas platibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu
gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darjjuma
briza, paduma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka art visa veida saistibu un
apgratinajumu ietekmi uz 1pasuma vértibu.
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SalidzinosSie objekti.

Adrese Riga, Merkela iela 11
Pardoganas laiks 06.2023.
Pardoganas cena, EUR | 2965000

Zemes platiba, m? 1233

Ekas kopplatiba, m?2

4731,8, t.sk. pagrabstavs ~ 625m?, jeb ~ 13% no kopapjoma.

Merkela ielas.
Izvietojums ar vérsumu pret iekskvartalu. Dabigs telpu izgaismojums nepietiekams. Sastava
arT pagrabs zem pagalma (neizmantots).

Celta 1885.gad3, ilgstosi izmantota ka administrativa éka dazadu lietotaju vajadzibam. Ekai ir
divas kapnu telpas, bez lifta. Ekas planojums racionals, piemérots alternativai izmanto$anai.
Ir pagrabstava tehniska rakstura paligtelpas. PardoSanas bridr daléji izmantota.

Apbilve kopuma apmierino8a tehniskd stavokl, lietoSanai deriga, bet bez bitiskiem
uzlabojumiem un ilgtermina nepiecieSams veikt renovacijas darbus. Ir pieslégumi
centralizétiem inzeniertehnisko komunikaciju tikliem, t.sk. centralizétam siltumapgades
tiklam.

Iss objekta Ir pieminekla statuss.

raksturojums lek§pagalma zona minimala, stavvietu nav.
Adrese Riga, Audéju iela 7

Pardosanas laiks 02.2024.

Pardoganas cena, EUR | 1800000

Zemes platiba, m?2 470

Ekas kopplatiba, m?

2026,8, t.sk. pagrabstavs un transformatora telpa ~ 345m?2, jeb ~ 17% no kopapjoma.

= i il /) |

Iss objekta raksturojums

Administrativa tipa €ka ar zemi Tpasuma, atrodas pie Audéju un Vecpilsétas ielu
krustojuma. Dalgji blokéta ar blakus apbavi. Dabigs izgaismojums apmierino$s. Ekas telpas
izvietotas 5 virszemes stavos, ir arm pagraba tehniska rakstura paligtelpas. Bez auto
stavvietam. Vesturiski eékas 1.,2.stava atradas kluba telpas, augstak biroji. Ir divas kapnu
telpas. Lifts nav. Ekas planojums racionals, érti transforméjams.

Apblve daléji apmierino§a tehniskad stavokll. Nozimigi remontdarbi nav veikti, ékai
nepiecieS$ams kapitalais remonts. Ir pieslégumi centralizétiem inZeniertehnisko
komunikaciju tikliem, t.sk. centralizétam siltumapgades tiklam.

PardoSanas bridT pilniba atbrivota.

Nav pieminekla statuss.
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Adrese

Riga, PulkveZa Brieza iela 15

Pardoganas laiks 11.2024
Pardoganas cena, EUR | 4 750 000
Zemes platiba, m? 2624

Pamat eku kopplatiba,
m2

6610,3, t.sk. pagrabstavs ~ 649m?, jeb ~ 10 % no kopapjoma (bez pagraba zem pagalma)

et N

Apbiive sastav no vienas 7-stavu mara konstrukcijas administrativa tipa ékas fasades dala,
vienas 6-stavu mira konstrukcijas dzivojamas ékas iekSpagalma dala, nelielas 1-stava mara
konstrukcijas administrativas ékas iedzilinataja pagalma un paris paligékam.

Tpasums izvietots kvartala vidus dala starp blakus apbavi. Eku izgaismojums saméra labs.
Ekas izmantotas atbilsto§i  funkcionalajam  raksturam, iznomatas  Tstermina
nomniekiem/irniekiem. Ir pagrabstava tehniskas paligtelpas. Fasades é&ka ir lifts. Eku
iek$telpu planojums racionals. Fasades €ka pamata lielas platibas (virs 100m?) biroju telpu
grupas, pagalma korpusa 29, 2-4 istabu dzivokli, viena kapnu telpa, bez lifta. PardoSanas
bridr ékas daléji izmantotas.

Nav pieminek|a statuss.

Ekas pilntba apmierino$a tehniska stavokli. Dzivokli/biroji dazada tehniska stavokli, pamata
ar vienkarsu, funkcionalitatei atbilstoSu apdari. Remontéti péc nepiecieSamibas. Remontétas
koplietosanas kapnu telpas. Ekas uzturétas lietodanas kartiba. Ir pieslégumi centralizétiem
Gdensapgades un kanalizacijas tikliem, centralizétam gazes apgades tiklam, centralizétam
siltumapgades tiklam.

Tss objekta lekSpagalma paligéka un vieta auto stavvietam.
raksturojums legadata ar mérkim veikt renovaciju un izveidot dzivoklu Tpasumus.
Adrese Riga, Grécinieku iela 34

PardoSanas laiks

02.2025.

Pardosanas cena, EUR

2 700 000 (péc publiskas ekspozicijas par 3 050 000)

Zemes platiba, m?

719

Eku kopplatiba, m?

3217,8, t.sk. pagrabstavs ~ 453 m?, jeb ~ 14% noopapjoa.

o 5 3
i s

Iss objekta raksturojums

5-stdvu administrativa tipa €ka ar zemi TpaSuma, ar izvietojumu pret 11.novembra
krastmalu. Dalgji blokéta ar blakus apbavi. Pietiekams dabigs telpu izgaismojums. Eka
divas kapnu telpas. Ir lifts. Planojums racionals. Ir pagrabstava tehniskas paligtelpas. Bez
auto stavvietam. Ir nelielas komerctelpas. Ekas telpas dalgji izmantotas. Vésturiskais
izmanto$anas veids un ékas statuss — arstniecibas iestade.

Apblve kopuma apmierino$a tehniska stavoklii. Dalgji ekspluatéjama, tomér kopuma
pamatapjomam nepiecieSams kapitalais remonts. Ir pieslégumi centralizétiem
inZeniertehnisko komunikaciju tikliem, t.sk. centralizétam siltumapgades tiklam.
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Adrese Riga, Merkela iela 19
Pardo$anas laiks Piedavajums 2025
Piedavajuma cena, 2 250 000

EUR

Zemes platiba, m? ~ 800

Eku kopplatiba, m?2

2532,9, t.sk. pagrabstavi ~ 284 m?, jeb ~ 11% no kopapjoma.

=

Tss objekta
raksturojums

4-stavu mara konstrukcijas dzivojama €ka ar zemi Tpasuma, atrodas pie Merkela ielas, pret
Vérmandarzam. Apbive sastav no fasades un iekSpagalma korpusa. Saurs iekSpagalms.
Telpu izgaismojums dal&ji apmierinoSs.

Eka vésturiski izmantota gan ka vidéji lielas platibas dzivokli, gan ka biroji (telpas medicinas
centram). 1.stdva un daléji puspgraba stava komerciala rakstura telpu grupas. Tris
koplieto$anas kapnu telpas, liftu nav. Ir tehniska rakstura pagrabstava telpas. Eka pamata
neizmantota.

Eku konstruktivie elementi apmierino$a tehniska stavokli, iek§&ja apdare vairuma telpu fiziski
nolietota. NepiecieSams veikt renovaciju, ekspluatacijas nodroSinaSanai. Ir pieslégumi
centralizétiem inzZeniertehnisko komunikaciju tikliem, t.sk., centralizétam siltumapgades
tiklam. Aréja apdare neatjaunota.

Ir pieminekla statuss.

lek§pagalma stavvietu nav.
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Aprékins:

Adrese Riga, Riga, Riga, Riga, Riga,| Vertésana
Merkela| Audéju iela Pulkveza| Grécinieku Merkela s objekts
iela 11 7| Briezaiela iela 34 iela 19
15
Darljuma /piedavajuma laiks 06.2023. 02.2024. 11.2024. 02.2025. piedavaju
ms
Pardo$anas cena, EUR 2565000 1800000 4750000 2700000 2250000
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot dartjuma 0% 0% 0% 0% -20%
apstaklus
Cenas korigésana, izvértgjot izmainas nekustamo 0% 0% 0% 0% 0%
Tpasumu tirgus situacija
Tpasi darfjuma apstakli (aprikojums, mébeles, 0% 0% 0% 0% 0%
iekartas)
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0% 0% -20%
Korigéta pardosanas cena, EUR 2565000 1800000 4750000 2700000 1800000
Zemes gabala platiba, m? 1233 470 2624 719 ~800 1037
Pamatékas platiba, m? 47318 2026,8 6610,3 3217,8 25329 3695,5
t.sk.pagrabstava platiba, m? 625,0 345,0 649,3 453,4 284,5 671,6
pagrabstava ipatsvars, % 13% 17% 10% 14% 11% 18%
Pamatéku 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 542 888 719 839 711
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pilséta 15% -5% 5% 0% 10%
Novietojums kvartala (ekspozicija, izgaismojamiba) 20% 5% 5% -10% 15%
Eku tehniskais stavoklis, apdares kvalitate -20% 0% -20% -10% 0%
Pamatékas lielums 5% -5% 10% 0% -5%
Ekas planojums, pamatplatibu izvietojums 0% 0% 0% 0% 0%
Lietderigo platibu Tpatsvars (platiba ieklauti -3% 0% -5% -3% -5%
pagrabi, bénini, artelpas u.tmldz., patsvars)
Komerctelpu esamiba 0% -5% 0% -3% -5%
Zemes platiba, stavlaukumu esamiba 0% 0% -10% 0% 0%
lerobezojumi TpaSuma izmanto$ana, apgratinajumi 0% 0% 0% 0% 0%
(spéka esosi Tres/nomas ligumi, servitati)
Zemes TpSumtiesibu ietekme uz cenu 0% 0% 0% 0% 0%
Ekas papildus uzlabojumi vai ierobeZojumi (griestu 0% 0% 0% 0% 0%
augstums, aprikojums, lifts, vésturiski elementi,
papildus ékas zemes gabala u.tmldz.)
Kopéja korekcija, % 17% -10% -15% -26% 10%
Pamatékas 1 m? korigéta pardosanas cena, EUR 634 799 611 621 782 689
Ar tirgus pieeju aprékinata Objekta vértiba, EUR 2550 000
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12. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpasSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2025.gada 30.maija. Nekustamo Tpasumu

apmekléja SIA “Latio” parstave Anda Zvirbule. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu.

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:

* sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

» secindjumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

* misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* mums nav ne pasreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates un vértéSanas datuma 2025. gada 30.maij3,
Vértéjama objekta aprékinata tirgus vértiba ir EUR 2 550 000 (divi miljoni pieci simti piecdesmit
takstosi eiro).

Noteikta vértiba ir spéka, ja vértéSanas objekts ir brivs no Rigas pilsétas zemesgramata reqistréta
atsavinasanas aizlieguma.

Anda Zvirbule
SIA “Latio” komercobjektu grupas vértétaja
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.149)

Nekustama ipaSuma Palasta iela 3, Riga noveértéjums 33



Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pieneémumi un ierobezojosie faktori

» Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aizn@émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

» Irbrivs no atsavina$anas aizlieguma.

» Novértétaji pienem, ka 1pasuma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

» Novertétaji ir pienémusi, ka nav citu rakstisku vieno8anos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par Sadu gadijumu, bet ja pastav kdda neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

» Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

+ Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

» Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tau novertétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informéacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

» Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar veértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

« Sai novertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitdjam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par $o materialu precizitati.

« Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noldkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétdju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katrd gadijuma
atseviski.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$éjas rakstiskas vieno8anas.

+ Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

+ Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie bavniecibas darbi, kd art inZeniertehnisko komunikaciju
izbOve/pieslegumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

+ Salldzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

» Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, tirgus cenu iesp&jamas svarstibas, péc
vértéSanas datuma, netiek ieklauti vértéjuma.

» Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 28522
Kadastra numurs: 01000070037

Palasta iela 3, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipasSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 0100- 007- 0037. 1037 m?

2.1. Uz zemes gabala atrodas arodvidusskolas €ka ar
caubrauktuvi un piebivi (saskana ar inventarizacijas
dokumentiem Nr. 001 ) un pagrabs (saskana ar

inventarizacijas dokumentiem Nr. 002 ).
Zurn. Nr. 46520, lemums 13.10.2000., tiesnese liga Neimane

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. _Tpaénieks: LATVIJAS VALSTS IZGI:TTTBAS UN
ZINATNES MINISTRIJAS PERSONA, nodok]|u 1
maksataja kods 90000022399.

2.1. Pamats;. 2000. gada 22. junija LR Izglitibas un
zinatnes ministrijas uzzina Nr.1-19/107, 2000. gada

24. maija MK rikojums Nr.249
Zurn. Nr. 46520, lemums 13.10.2000., tiesnese liga Neimane

3.1. Persona: Latvijas valsts Izglitibas un zinatnes
ministrijas, registracijas kods 90000022399,persona. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Rigas Stradina universitate, 1
registracijas kods 90000013771.

3.3. IpasSuma tiestbas nostiprinatas uz laiku, kamér
Rigas Stradina universitate nodroSina 2016.gada
18.jalija Ministru kabineta rikojuma Nr. 401 1.punkta
minéto uzdevumu TstenoSanu.

3.4. Pamats: 2016.gada 18.jdlija Ministru kabineta
rikojums Nr. 401 Par valsts nekustama TpaSuma
Palasta iela 3, Riga, nodoSanu Rigas Stradina
universitates Tpasuma,2017.gada 6.janvara akts par
valsts nekustama Tpasuma (nekustama Tpasuma
kadastra Nr.01000070037) Palasta iela 3, Riga,

nodo$anu Rigas Stradina universitates 1pasuma .
Zurn. Nr. 300004299077, lémums 28.02.2017., tiesnese Baiba
Strauta

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime-Rigas Stradina universitatei, registracijas kods 90000013771, noteikts aizliegums
nekustamu Tpasumu atsavinat un apgratinat ar hipoteku.

1.2. Pamats: 2016.gada 18.jdlija Ministru kabineta rikojuma Nr. 401 Par valsts nekustama

Tpasuma Palasta iela 3, Riga, nodoSanu Rigas Stradina universitates TpaSuma 4.2.punkts.
Zurn. Nr. 300004299077, Iemums 28.02.2017., tiesnese Baiba Strauta

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime; Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filialei " Rigas elektrotikli"
piederoSs , kabelu ievads.

2.1. Atzime;A/S "Rigas siltums" siltumtikli ar minimalo aizsardzibas zonu 79.5 m?

3.1. Pamats. 2000. gada 22. junija LR lzglitibas un zinatnes ministrijas uzzina Nr.1-

19/107
Zurn. Nr. 46520, lemums 13.10.2000., tiesnese liga Neimane
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Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 10.06.2025 10:48:37.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Riga

e  Palsaielas

Nekustama ipasuma kadastra Nr.: 0700 007 0037

ZEMES ROBEZU PLANS |

Dokumenti, péc kuriem noteiktas zemes gabala robezas:
LR lzgiitibas un Zinatnes ministrifa 22/06/2000 Nr.1-19/107
Uzzina valsts un pasvaldibas jpasuma T e G TR S N8 S . . O

Robezu plans sastadits péc materidliem, ko sniedzis
SIA "MerKo" 3 g, NP o

izpilditiem mérogd 1:_5_99___________ O A o B e L e S
Zemes kopplatipa 19_?_?_-_'1"___4

zemesgramata

TR

Nag;

Hea

ALSTS ZEMES DIENESTS
Lielrigas regionala nodala )

Rigas pils. filidles vaditajs(a] AR | 24/08/2000
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma t“g_?::;:_?;rat'va
numurs numurs ]
01000070037 - 01037 | 28522 - Riga
Kadastralas vertibas
— Vertibas
Vértibas veids \(’El';t&l;a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 1176108 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vertiba 2538496 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaSuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertejums 1176108 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
: P Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
gg\b\é?{%allﬁqlqsslpasuma 5538496 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr!a e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - — - i =
apzimeéjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000070037 1/1 Palasta iela 3, Riga, LV-1050
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1037
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
01000070037001 1/1 Palasta iela 3, Riga, | Arodvidusskola
Palasta iela 3, Riga, Pagrabs zem
01000070037002 1/1 LV-1050 pagalma
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Izglitibas un zinatnes iestazu apbive 0901 0.1037 ha

1of 3 6/10/2025, 11:14 AM



Ekranizdruka

20f3

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Apgratinajumi
Nr. Egth:E;écijas Tips Apraksts Platiba | Meérv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 pateces kanalizacijas vadu 0.0025 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
- 01.02.2025 7312070202 | lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes 0.1037 ha
zona
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0526 ha
Lauku zemei izvért&jamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0526 ha
aprekinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0001 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.05.2025 7312010102 udensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0087 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312040300 | elektronisko sakaru tiklu radiosakaru liniju torni 0.0037 ha
un antenu mastu
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
01000070037001 11 Palasta iela 3, Riga, Arodvidusskola

(kv.m.):

Nekustama TpaSuma objekta platiba

3695.5

Galvenais lietoSanas v

eids: Bkas

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas

Buves tips:

12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas

€kas
Uzblvésanas gads: 1870
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 14.09.1999
Biuves apjoma raditaji
Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves laukums - é%%g:?g%es - -
Buvtilpums - 17507.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiegelu miiris 1870
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1870
Parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu 1870
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1870

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma vei

ds Apjoms (ja

tads ir) (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids
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Apkure. Centralizéta

Auksta udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

Citi, iepriekS neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids

Karsta tidensapgade

01000070037002 11 Palasta iela 3, Riga, Egggﬁ%%zem
Nekustama Tpasuma objekta platiba 65.7
(kv.m.): )
Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, ekas

12740201 - Kutis ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas

Buves tips: €kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes

Uzblvésanas gads: 1870

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekoS$anas datums: 14.09.1999

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Bilives masveida apsekosana

Arsienu materials: Kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
Virszemes stavu skaits: 1

Apbives laukums (kv.m.): 82.6

Buvtilpums: 198.0

Kopéja platiba (kv.m.): 65.7

Nolietojums: -

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000070037002-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums - 65.7 kv.m. - -
Apbives laukums - %ﬁfﬁ’ﬂﬁ - -
Buvtilpums - 198.0 kub.m. - -
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

Dzirciema iela

Rigas Stradina A
90000013771 universitate 1/1 valsts 01000070037 &S, 1F({)|8;1,

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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- L4 —
Namipasuma kartite 1. Forma
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2.2. Biive ar kadastra apZIMEJUIMIUL. . ....ccceevueruirienieeieniienieete sttt 01000070037001
AQTESC: . . ittt et e e e e naaeeeaaeeens Palasta iela 3, Riga
2.3. Biive ar kadastra apZIMEJUMUL. .. ...ccceevueruiriineeieniienieeie et 01000070037002
AQTESC: . . ittt e et eeaaeeeaaeeens Palasta iela 3, Riga

3. Nekustama IpaSuma pamatdati
3.1. Nekustama TpaSuma NOSAUKUIIS: .....ccierrercsrressersssresssssssssssssssassssssssassssssssassssssssassssasssssd NAV

3.2. IpaSuma sastava esoSo zemes vienibu kop&ja platiba:...........ccocoveuereeevereeiererenenn.d 0.1037ha
3.3. Dzivokla Tpasuma sastava esoso telpu grupu kop&ja platiba:........ccccceevvevviienieniienneennnnn. Nav
4. Nekustama IpaSuma tiesibu nostiprinajums

4.1. Zemesgramatas nodalTjuma NUMULS: . .......cccverieeriieiieniieeriee e esieeeteesteeeeeeeseessaeeseenenas 28522
4.2. Tiesas nosaukums:. .........cccceveueerieneeeicnn. Rigas pilsétas zemesgramata, Rigas pils€tas tiesa
4.3. Zemes vienibas kadastra apzImEJUIMS:........ccccueevueeriierieenieeiieneeeieeseeesreeseneens 01000070037
4.4. Buves kadastra apZImEJUmS: . . ......cceerueeriieiiienieeieesie ettt 01000070037001
4.5. Blives kadastra apZIMEJUMIS: . . .....cc.eevueerieeriienieeiieeeieeieesreeveeseeereeseneennees 01000070037002

5. Dati par nekustama ipasuma piederibu
5.1. Dati par nekustama Ipasuma piederibu

NPK Vards uzvards/ Personas Adrese IpaSuma tiesibu statuss | Dom. Dalas IpaSuma kadastra

nosaukums kods/ numurs/biives kadastra

registracijas apziméjums

numurs
1 IRigas Stradina90000013771|Dzirciema  [[pasnieks 1/1 01000070037
luniversitate iela 16, Riga,|
LV-1007
6. Zemes vienibas pamatdati

6.1. Zemes vieniba ar kadastra apzZImEJUMUL. ........ccceeevuierireiiienieeiieie e 01000070037
0.1, 1. AdICSC:. ..ottt Palasta iela 3, Riga
6.1.2. Zemes VIeNnTbas StatUSS:.......ccceeeveeeiieeeiiieeeieeeeieeesreeesereeeseeeesanee e nekustamais TpaSums
6.1.3. Zemes vienTbas platiba:. .......cccieiiiiiiiiiieiiieieeeeee et 0.1037ha

6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:

Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(LIZ) £
@ 4 = § @ @ g =
= « £ £ £ = < [
S0 | |E |, |2 |. S| %5 |58 | % |8 |E:%
5 £ =z | & | & S £ £ 2 22| g2 |BE | g |2 [259
& g Ey & S = B g s Es| E5 | g5 | & | £ |gg=
X < < = . ¥ X N -g N = N g qé v N fv:’ ':
. N . P : v I .-
e R PTER BT |8 | F |5eE
- = - - N =
0.1037
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novert§jums ball€s:...........cccoceeviiereennennnen. Nav
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......ccocvieiiieiieiieceeeeee e eees Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas blives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.........c.ccceeeverveennnnn
Izdrukas ID: i390002252737 | Izdrukas datums: 16.04.2025 | Ino7
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto8i normativajiem aktiem dati netiek registreti
V1 - Eka loti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



01000070037001, 01000070037002, 01000070038001

6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas biives ar kadastra apzimgjumu(-iem):...........

Nav

6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatetas biives ar kadastra apzim&jumu(-
i Nav

iem)
/ g
\\
\\
N
\\
A ‘\\\
o \
\
\
\
\
\
\
\
\

\

LN
01000070037 ‘\
-~

-

7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas mérki

8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImMEJUMU ...........cceeeevuveererreeerieeirieeireeeeereennes 01000070037
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Udens objektu zeme 5
(L1Z) = =
3 = 15| ¢ |gs
12} ) 2 IR S~
=] - » g ) £ ® ==
Nekustama £ é g = g _§ 4 '.g 2 E, E E % .E 2 g E s §
ipaSuma = = 3 £ ol = E = 5 s 2 E 2 Z| ES| 8 g |2 E2a
lieto$anas = = S g <5| 5 O Z & S Sg| 8| ¥ o > |Eg
mérkis z S X < - = r i N= | N2 9= =] 18 E B
s T A R s=l 2 E | 8 |~ D2
7 -~ = 7] ©w N N »%JJ
- - - =
Kopa:|0.1037 0.1037
0901 - Izglitibas | 0901 (0.1037 0.1037
un zinatnes
iestazu apbiive
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZImeJums. ........ccceeeveerirreerireeesreeesneeesveessnneennn.... 0 1000070037
Kartas | Apgritinajuma . Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba| registracijas datums
Nav 7312010101 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gidensvadu, kas atrodas lidz 0.0021ha 01.02.2025
2 metru dzilumam
Nav 7312010300 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0025ha 01.02.2025
vadu
Nav 7312040200 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu 0.0526ha 01.02.2025
gaisvadu liniju
Izdrukas ID: 390002252737 Izdrukas datums: 16.04.2025 2no7

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti
V1 - Eka |oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.




Kartas | Apgriitinajuma e o Apgriitinajumam Apgritinajuma
numurs| kods Apgrtinajuma apraksts piekritiga platiba|  registracijas datums
Nav 7312040300 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu 0.0037ha 01.02.2025
radiosakaru liniju torni un antenu mastu
Nav 7312070202 |navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas 0.1037ha 01.02.2025
nodro§inasanai talas ietekmes zona
Nav 7312080101 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.0001ha 01.02.2025
lidz 0,4 megapaskaliem
Nav 8317030100 |Lauku zemei izvert§jamo apgritinajumu parklajuma teritorija 0.0526ha 01.02.2025
zemes kadastralas vertibas aprékinam
10. Baves pamatdati
10.1. Biives kadastra apzZimeEJUums:.........ccceevuieeiienieeiiieniieeieesie e seee e sne e 01000070037001
LI O BN | (T PRSP Palasta iela 3, Riga
10.1.2. NOSAUKUINIS: . . ...ttt eete e et e e e e e eaae e e e eeaaaeeeeeaneeeean Arodvidusskola
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:....1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai p&tniecibai
paredzetas ekas
10.1.4. Kop&ja platiba (IM2):. .. .ueiieiieiieeieeiiecee ettt ettt sv e e reessseeteesaneesree e 3695.5
10.1.5. Apbiives 1aukums (IN2):.. . ..iiiiiiiieeie ettt et 1002.6
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAILS: .. .....ooeiiiiiiiiiiieiieeeeeeeieireeeeeee e eesrrreeeeeeeeeesenrrreeeeeseessssnnnnnnnenss . B
10.1.7. Pazemes STAVU SKAILS:. ... ..ccoovviiiieiiieee ettt et eete e e e e et e e eeaae e e e eenareeeeeanees 1
10.1.8. Telpu Grupll SKAILS: . .. .eeeeeiieeiiieeiie et ettt ettt etee et e et e e e e e naee e abeeennseeesseesneeas 2
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceerueereerieeriienieeiieesieeieesieeeeeesieeereeseeeeneeas Nav
10.1.10. UZbTUVESANAS ZAAS:. . .eeeviieeiiieeiieeeieeerieeesteeeteeeeteeeteeesaaeeseseeesnseeessseeensseesnseeens 1870
TO. L. 1T, NOIIOJUINIS: . . ettt ettt ettt et ettt et e et esate et e e saaeenbeessbesnseesnseenseasnneenseas V3
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datumis:. . ........ccceerrieeiieeriiieeeie e e e Nav
10.1.13. ApsekoSanas datlims:. . .....ccceerieiiiienieeiieriie ettt 14.09.1999
10.1.14. BUVE i1 PITMSIEZISTIELA: .. ..vecvievieeieitieiieieeteeteete et ete et eeteeaeeseesteesseesaesteessesasesseensans Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, biive apvidil nav konstatéta:.........ccccceeveeveiieeinenncnns Ne
10.1.16. Biive atrodas vai dal€ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu.................
01000070037
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzImeEjumi:........cccceeevveenciieeniieeeniee e eeee e Nav
10.1.18. Dati par biives atzimém nav registréti.
Izdrukas ID: 390002252737 Izdrukas datums: 16.04.2025 3no7

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka |oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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10.2. Biives kadastra apzZimeEJUmS:. . ......cccueeruieeiienieeiieniieeieesiie et 01000070037002
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata
LO.2. 1. AQTESE: . . ettt ettt ettt ettt e eaneas Palasta iela 3, Riga
10.2.2. NOSAUKUIMIS: . . . ..eveeeiiieeiieeeiee ettt ee e beeeereeeaneeens Pagrabs zem pagalma
10.2.3. Galvenais lietoSanas veids:..........ccccoevvunnnnen. 1274 - Citas, ieprieks neklasificetas, ekas
10.2.4. KOp&ja platiba (IN2):. . ..cuieeiieiiieiieiiecie ettt ettt sve et eseseebeessseensaesnsaens 65.7
10.2.5. Apbiives 1aukums (IM2):....c.oeierieiieieeieie ettt e e sseessesneennes 82.6
10.2.6. Virszemes StAVU SKATLS:. . ....ceiuiiiiitieiiiierieieee ettt 1
10.2.7. Pazemes StAVU SKAIES .. ...ccuiiiiiiieiiieceiieeeite ettt et e et e e sre e e sire e e v e e eeaseeesaeeeaaeean Nav
10.2.8. Telpu Grupul SKAIES: ... .ccvieiiieriieiieeieeieeeteeieeeite et e st e eaeeseaeebeessaeesseessaeenseessseenseensns Nav
10.2.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....cceereerieerieriieeniiesieeiieete et e Nav
10.2.10. UZbTVESANAS ZAAS:. .. .eiiiuieeiieiiieeiieriie et eee ettt ereestteeereesseeebeesasessseessnesnsaessseenns 1870
1O.2. 11, NOIEIOJUIMS: . . ..ttt ettt sttt e et e et esneeebeesabeenbeesnaeenseas Nav
10.2.12. Nolietojuma noteik$anas datims:........ccceecvierieriiienieiiieiie e Nav
10.2.13. ApsekoSanas datlims:........ccceeevuiririiiieiiieeciee e ere e e e 14.09.1999
10.2.14. BUVE It PITMSIEZISIIELA: .. ..veevieirieieieietieeieeteeteeee st este e e e eteeaeeseesteessesssesseessesseesseensens Ne
10.2.15. Veicot kadastralo uzmerisanu, biive apvidii nav konstat€ta:............cccceeeeveernneenne. Neé
10.2.16. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
01000070037
10.2.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzZIm&jumi:..........cceeeeeeviierieeiienieeieenee e Nav

10.2.18. Dati par biives atzimém nav registréti.

Izdrukas ID: 1390002252737 Izdrukas datums: 16.04.2025 4no7

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka |oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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11. Biives tips
11.1. Buves kadastra apzimeEJUmS:. . ....cc.eeecureeriuieeiiieeriieesieeesieeeireeeineesneeennnes 01000070037001
Tipa kods Tipa nosaukums
12630101 Skolas, universitates un zinatniskajai p&tniecibai paredzetas ekas
01000070037002

Tipa nosaukums

Tipa kods

Kiitis ar kopg&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes

12740201

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&jumu 01000070037001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiegelu miiris 1870
Sienas (vertikala konstrukcija) IKiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai 1870

biezaks

Parsegumi IKoka sijas ar koka délu aizpildijumu 1870
Jumta segums IMetala loksnes ar antikorozijas parklajumu  [1870
12.2. Eka ar kadastra apzim&jumu 01000070037002:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
INeklasificEts INav INav

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 01000070037001 apjoma raditaji:

Apjoma .radltaja Apjoma raditaja AIZJOI.nS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbuves laukums INav 1002.6 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 3695.5 kv.m. INav INav
Buvtilpums INav 17507 kub.m. INav Nav
13.2. Buves ar kadastra apzim&jumu 01000070037002 apjoma raditaji:
Ap]oma.radltaja Apjoma raditaja AIZJOI.nS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbiuves laukums Nav 82.6 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Buvtilpums INav 198 kub.m. INav INav
Laukums INav 65.7 kv.m. INav Nav
Sno7

Izdrukas ID: 1390002252737

Izdrukas datums: 16.04.2025

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto8i normativajiem aktiem dati netiek registreti
V1 - Eka loti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska

stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



14. Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Biive ar kadastra apZImEJumu. .........ccceeeveeveerrienieenieenieeneesveeneeseneenne. 0100007003700 1
14.1.1. KOP&ja platiba (IN?). . ..eeeueieiieeiieeiieeee ettt et et e 3695.5
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?)......ccceeriieriieeieeieeeie ettt ettt ere e e sese s 3695.5
14.1.1.1.1. Dzivoklu kopg€ja platiba (IN?).......ccceeriiriieiieiiieieeieeeeeeeee e 0
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......ccceeeviiriiieeiieiieeie ettt sre e e 0
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?)........cecvuiieeiieeiiieeeiee e ereeeereeesreeesree e 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IN?).......ccceeeierieeiiiiiieeieeieeeee e 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceeveiiieiiiieiie e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (mM?)......ccccceevieeiiienieeiieeieereeeee e 3695.5
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?).......cccceeevveercrieereiiieeiie e 3695.5
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IM?)........cccoeveeriieiienieeiieeieeieeeie e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......c.cccooiiieiiieeiiieeeeee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?).......cccceeevieriiiiiieniieiiecie et 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?)........cccceeevveeerieeeciieeieeeeieeereeesveeesveeeeenes. 0
14.2. Biive ar kadastra apzZim&jumul...........ccceeveevrierieeieenieesieenveesieeseeenneennn... 1000070037002
14.2.1. KOP&ja Platiba (IN2). . ..c.veieeiieeeiii e esiteesitee et e it eetteeetee e st e e sebeeesnveeesnseeeenseeenneas Nav
14.2.1.1. LietderTga platiba (IN2). . ...cccierieriieiieeie ettt eve e e seae et e seaeebeessseensees Nav
14.2.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IN?)......ccceeeeiieeiiieeieeeee e Nav
14.2.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccceeiieriiiriieiieeie et Nav
14.2.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?)........cccvueeerieeeiiieeiieeeieeeeree e eree e Nav
14.2.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (In?).......cccoeeuievieriieiieeiieiiecieeiee s Nav
14.2.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?).......cccceeiiieiiieeiieeeecee e Nav
14.2.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (mM?)........ccceevieriieiieeiieieeeieeeeee e Nav
14.2.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?).......cccceeevieeecieercieeeiieeeiee e Nav
14.2.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IM?)........cccceevveeviienieeiienieeieerie e Nav
14.2.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (In?)......cccccooveeeiiiieiiieeeeeeeeeeeee e Nav
14.2.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (m?)........cccceeveeriiieniieiiienieeieeeeeesee e Nav
14.2.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (M?)........cccceeeereeeriieeriiieeciie e Nav

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. TpaSuma sastava telpu grupas nav registrétas

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
radrtaji

17.1. IpaSuma sastava telpu grupas nav registrétas

18. Labiekartojumi

18.1. Biives kadastra apzZimeEJUImS. . . ....ceoueerieeiuieniieeiiesiieeieesiieeraeiresreeneeeeneeenne 01000070037001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Gidensapgade

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta iidensapgade

18.1.1. Labiekartojumu datums: .........cccooieiiiiiiieeiieiie ettt et Nav
18.2. Buves kadastra apzZIm&jums..........cccceeevvieeriieeniieerieesieeeieeesnneesneeennnn.. 0 1000070037002
Labiekartojumi nav registréti

18.2.1. Labiekartojumu datumisS: ..........ccceeriiieiiieeiiieeriee et eee e e eveeesar e e naee s Nav

20. Kadastra informacijas sistéma uzturetas aktualas vertibas
20.1. Fiskala kadastrala vertiba:
20.1.1. Nekustama 1pasuma novertejums kadastra:.........cccecervieneniinieneniicneenn 1176108 EUR

Izdrukas ID: 1390002252737 | Izdrukas datums: 16.04.2025 6107

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka |oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



20.1.2. Nekustama tpaSuma kadastrala vertiba:..........ccccevviriieniiiiiinieeiee, 1176108 EUR
20.1.3. Nekustama TpaSuma objekta kadastrala vertiba atbilstoSi nekustama ipaSuma
sastavam:

20.1.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIm&umu............ccceeveeveennreenrennnennee.......0 1000070037
Kadastrala vertiba |VértéSanas datums MeZaudzes vértiba
438227 EUR 01.01.2025 Nav
20.1.3.2. Buve ar kadastra apZImeEJUmU. ........coceerueriiniaiiinienieiiesieseeeesnnenees 01000070037001
Kadastrala vertiba |VerteSanas datums MeZaudzes vértiba
734843 EUR 01.01.2025 Neregistré
20.1.3.3. Biive ar kadastra apZImeEJUmUL. .........ceeerueeeireeeiieeeiiieesineeesieeesaeans 01000070037002
Kadastrala vertiba |VértéSanas datums MeZaudzes vertiba
3038 EUR 01.01.2025 INeregistré
20.2. Universala kadastrala vértiba:
20.2.1. Nekustama tpaSuma novertejums kadastra:.........ccccoeveercveenieeiniieecnneenns 2538496 EUR
20.2.2. Nekustama 1paSuma kadastrala vertiba:.........c.ccooceeveniininiinieniiicne, 2538496 EUR

20.2.3. Nekustama 1paSuma objekta kadastrala veértiba atbilsto§i nekustama ipasuma
sastavam:

20.2.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEjUmuU. . ........cccveeeeuveeriueeenirieeireeesineanns 01000070037
Kadastrala veértiba IVértesanas datums MeZaudzes vértiba
705160 EUR 01.01.2025 INav

20.2.3.2. Biive ar kadastra apzZimeEJumul. . ......ceceeeveeiuienieeiieeieeieeeieeieesieanne 01000070037001
Kadastrala vértiba IVértéSanas datums Mezaudzes vertiba
1821142 EUR 01.01.2025 Neregistré

20.2.3.3. Buve ar kadastra apZimeEUmuU...........ccceueeerreeeireeeiieeeiieeevieesveeennes 01000070037002
Kadastrala vertiba IVérteSanas datums MeZaudzes vértiba
12194 EUR 01.01.2025 INeregistré
21. Atzimes

21.1. Dati par nekustama IpaSuma atzimém nav registréti. Datus par sastava eso$o objektu
atztim&€m papildus skatit attieciga objekta datos.

Izdrukas ID: 1390002252737 Izdrukas datums: 16.04.2025 7mno7

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka |oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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WERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

yetences serti

na ipasuma vertes
Nr. 3

lzsniegts

SIA “SLortio”

firma

Registracijas Nr. 7 7703000(9 75

Darbiba sertificéta no

2008, gadw 4.seplembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023, gad 17.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada 10.septentbrin

datums

*

/v

GUN'Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priekssédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats (zsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kértibu Tpatumu vértésana”
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